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PLANLAMA ALANININ KONU
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Plan degisikligine konu olan 7629 ada, 1 parsel; tapu kaydinda Tinaztepe Mahallesi
smirlarinda yer almakta olup, idari olarak Yaylacik Mahallesi smirlari igerisinde kalmaktadir. S6z
konusu parsel; doguda Gazi Osman Paga Caddesi, giineyde 38/1 Sokak ve batida 38/2 Sokak ile

cevrilidir.
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PLAN DEGISIKLIGININ GEREKCESI

Belediyemiz Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’niin 22.04.2025 tarihli ve 50408 sayili
yazisinda ozetle; Belediyemiz miilkiyetinde bulunan, tapuda 7629 ada 1 parsel olarak kayitli
tasinmazin, 5510 sayili Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortasi Kanunu’nun Gegici 41.
maddesi kapsaminda, devlete ait bor¢larimiza karsilik Sosyal Giivenlik Kurumu’na
devredilmesinin planlandig1 belirtilmistir. Bu kapsamda, s6z konusu taginmazin devir iglemlerine
esas olmak {izere, imar planindaki kullanim kararlarima “Ozel” ibaresinin eklenmesi talep
edilmistir. (Ek-1)

Bahse konu talep dogrultusunda, 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b maddesi ile 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediye Kanunu’nun 7/b maddesi uyarinca Meclis karar1 alinmasina yonelik olarak,
24.04.2025 tarihli ve 50724 sayili Bagkanlik Makami Oluru alinmistir. (Ek-2)

MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu tasinmaz; Izmir Ili, Buca Ilgesi, Tinaztepe Mahallesi sinirlarinda
bulunan, tapuda 7629 ada 1 parsel olarak kayitli ve Buca Belediyesi miilkiyetinde yer almaktadir.
(Ek-3)

UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

Planlama alani; Izmir-Manisa Planlama Boélgesi 1/100.000 o6lcekli Cevre Diizeni
Plam’a"tsel Yerlesik Alan” kullaniminda yer alaltadlr.
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1/25000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Planlama alani; Izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’nda
“Kentsel Yerlesik (Meskun) Alan” kullaniminda yer almaktadur.
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Planlama alani; yiiriirlikkte bulunan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani’nda “Saglik Alani”
kullaniminda yer almaktadir.
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YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

Yesil Alan kullanim kararinda kalan 7629 ada 1 parsel; 18.06.1996 tarihinde onaylanan

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ile “Saglik Tesisi Alan1” olarak belirlenmis olup,
s6z konusu plan hélen ytirtrliiktedir.
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1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi ONERIiSi VE PLAN

KARARLARI

Ji M‘ioR iLi BI,LCA iLcEsi Tl&lAZTEPE MAHALLESI 629 ADA*1 "PARSELI .
' “SAGL:IK TESIS ALANI” KULLANIM KARARININ *OZEL SAGLIK TESIS
LANI” KULLANIMCKARARI DO ﬁs:rURUL REK IMAR HATLARININ
(MULKIYET.E,.GQBE IDEN D ZENLENMESWG [ELIK 1/1000 OLGEKLI
UYGULAMA/IMAR PLANI DEGISIKLIGI /
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Belediyemiz Emlak ve Istimlak Midiirliigti’niin 50408 say1 22.04.2025 tarihli yazisi ile
ozetle Belediyemiz miilkiyetinde olan Tinaztepe Mahallesi, 7629 Ada 1 Parselde kayith
tasinmazin 5510 Sayili Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortas: Kanununun Gegici 41.
Maddesinde yer alan hiikiim uyarinca devlete ait olan bor¢larimiza karsilik Sosyal Giivenlik
Kurumuna devredilmesi planlanmakta oldugu, anilan taginmazin devir islemlerine esas olmak
{izere; taginmazlarm imar planindaki kullanim kararlarma “Ozel” ibaresinin eklenmesi hususu

talep edilmistir.

Plan degisikligine konu parsel 20 metrelik yoldan cephe almaktadir. Izmir Biiyiiksehir
Belediyesi Imar Yonetmeligi’nin Dérdiincti Bolim (Yapilasmaya Iligkin  Hiikiimler), Yol
genisliklerine gore bina kat adetleri baslig1 altindaki Madde 9 da;

MADDE 9 — (1) 1/10/2017 tarihinden onceki mevcut uygulama imar planlarinda kat
adetleri veya bina yiikseklikleri belirtilmemis parsellerde,

a) Bina yiikseklikleri, 30 uncu maddede katin bulundugu konuma gore ayri ayri belirtilmiy
olan azami kat yiiksekliklerinin asagida belirtilen kat adetleri ile ¢arpimi ile bulunan toplam
yiiksekligi asmamark iizere belirlenir:

Imar Plamina gore En Cok Kat Adedi
Yol genisligi (metre) (Bodrum Harig)
Yol Genisligi < 7.00 2

7.00 < Yol G. £10.00 3

10.00 < Yol G.<12.00 4
12.00 < Yol G.<15.00 5

15.00 < Yol G.<20.00 6

20.00 < Yol G.<£25.00 8

25.00 < Yol G.<35.00 10

35.00 < Yol G.<50.00 14

50.00 < Yol Genisligi 18

b) Bu maddenin uygulanmasindaki yol genislikleri, parselin on cephesinde yer alan yolun
planda belirtilen genisligi veya planda belirtilmemis ise on bahge, yesil alan, refiij, meydan,
otopark, demiryolu, su kanali gibi unsurlari icermeyen yolun genisligi esas alinir ve yollardaki
kismi genigleme ve daralmalar yol genisligine dahil edilmez.

¢) Kat adetleri, binamn kot aldig1 noktaya gore hesaplanir. Ancak artan kat yiiksekliginden
Jaydalanilmak suretiyle binanmn hi¢ bir cephesinde bodrum katlar hari¢ kat sayis1 artrilamaz.
Imar planlarinda gésterilen bina yiiksekliklerinin veya kat adetlerinin birbirlerine tahvillerinde
veya neye tekabiil ettiklerinin tespitinde bu esaslar ile binamn kot aldigi noktaya en fazla 1.2
metre eklenmek suretiyle belirlenen subasman kotu dikkate alinir. denilmektedir .

Bu dogrultuda, plan degisikligine konu parselin 20 metrelik imar yoluna cepheli olmasi,
yapilagsma agisindan 6 kata kadar yap1 izni verilmesine olanak saglamaktadur.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi, Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik
Altyapt Alanlarina Iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri, tablosunda;  “8. Imar
planlarinda ayrilmis bulunan ve kamu niteligi tasiyan Kres + Anaokulu, ilkégretim, Ortadgretim,
Saghk Tesisi, Kiiltiirel Tesis, Sosyal Tesis Alanlari; imar plant degisikligi yapimak suretiyle bu
kullammlarin basima "OZEL" ibaresi getirilmek, kamu ve ézel altyapr oranlamn ilgili yatirimct
Bakanlik veya kamu kurulusunca belirlenmek kaydiyla, bu tabloda belirtilen kisi basina asgari
standart degerinin i¢inde yer alir.” ibaresi bulunmaktadir.
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Planlama alani, 324 m? biiyiikliigiinde olup, "Ozel Saglik Tesisi Alani" olarak
planlanmigtir. Mekansal verimliligi saglamak, kii¢iik parsellerde hizmet sunacak yapilari
mimkiin kilmak amaclanmaktadir. Kentsel silueti ve yogunlugu bozmayaeak-sekilde plan
kararlarini belirlenmistir.  Parsel biiytkliglniin kii¢iik olmasi nedemyie alanda yap1
kitlesinin fiziksel olarak yerlesmesi ve islevsel bir saglk yaplslmm 'proj eIendlrllme31
amaciyla Taban Alani Kat Sayisi (TAKS) 0.40 ve maksimum kat adedi: (Yen(;okj kat olarak

belirlenmisgtir.
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Yiiriirliikteki 1/1000 8lgekli |  Oneri 1/1000 dlgekli
Uygulama imar Plani Uygulama imar Plan
Saglik Tesisi Alani 320.3 0.0
Ozel Saghk Tesisi Alani 0.0 323.9
Yol 3.6 0.0
Toplam 323.9 32239

imar plam degisikligine iliskin ilgili yatrimer kamu kurulusu olan Izmir Il Saghk
Miidiirliigii'ne 06.05.2025 tarih ve 56135 sayili yazi ve 20.05.2025 tarih ve 63068 sayili yazi ile
iki kere kurum goriisii sorulmug olup tarafimiza herhangi bir cevap yazsi iletilmemistir. 3194
sayil1 Imar Kanunu Madde 8 (e) kapsaminda yasal stire igerisinde kurum goriisii iletilmediginden
goriis olumlu kabul edilmistir.

Plan degisikligi, 5510 sayili Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortas: Kanunu’nun Gegici
41. maddesinde yer alan hiikiim uyarinca, devlete ait borglarimiza karsilik Sosyal Giivenlik
Kurumuna devredilmesine istinaden hazirlanmigtir. Niifus ve yapt yogunlugunu artirict nitelik
tasimamakta olup, kentsel ulagim sisteminin isleyisinde olumsuz bir etki yaratmayacagi
degerlendirilmektedir.

Konunun Sayin Meclisimizce incelenip bir karar olusturulmasi hususunu arz ederim.

aswil s o5 2025 - | 5.1
F.Uzay FAKIOGLU Ayse KALAFAT
Sehir Plancisi Sehir Planc1s1

' Bu pmftada w:%"an dedlslk-
likler igin..va saylda

Muhur bamﬁm

e S éa;/fa 10




