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PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu olan 8340 ada 1 parsel, tapuda Dumlupinar Mahallesi sinirlari igcinde
yer almakla birlikte idari mahalle olarak Mustafa Kemal Mahallesi sinirlar1 igerisinde kalmaktadir.
S6z konusu parsel, Buca Anadolu Lisesi ve Sirinyer Ertugrul Gazi Anadolu Lisesi'ne yakin

konumdadir.

7.
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PLAN DEGISIKLiGININ GEREKCESI

Belediyemiz Emlak ve Istimlak Miidiirligii’niin 50408 say1 22.04.2025 tarihli yazisi ile,
ozetle Belediyemiz miilkiyetinde olan Tapunun 8340 Ada 1 Parsel kayitl taginmazin 5510 Sayili
Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortas1 Kanunu’nun Gegici 41. Maddesinde yer alan hiikiim
uyarimca devlete ait olan borglarimiza karsilik Sosyal Giivenlik Kurumuna devredilmesi
planlanmakta oldugu, anilan tasinmazin devir islemlerine esas olmak {izere; tagmmazlarin imar
planindaki kullanim kararlarina “Ozel” ibaresinin eklenmesi hususu talep edilmistir.(Ek-1)

Talebe iligkin 3194 sayili Imar Kanun’un 8/b maddesi ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye
Kanunu’nun 7/b maddesi uyarinca Meclis karari alinmasina yonelik 24.04.2025 tarih ve 50724
sayil1 Bagkanlik Makami Olur’u alinmigtir. (Ek-2)

MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu olan Izmir {li, Buca flgesi, Dumlupmar Mahallesi, 8340 ada 1
parsel, Buca Belediyesi miilkiyetinde bulunmaktadir. (Ek-3)

UST OLCEKLIi PLAN KARARLARI

1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Planlama alani, Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 olcekli Cevre Diizeni Plani’nda
“Kentsel Yerlesik Alan” kullaniminda yer almaktadir.
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1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

Planlama alani, mevcut ve yiiriirlilkte olan Izmir Biiyiiksehir Biitiinii 1/25.000 &lgekli
Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesik (Meskun) Alan” kullaniminda yer almaktadir.

1/5000 Olcekli Nazim imar Plam
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Bakanligin NiP-351021286 plan islem numarali, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
14.07.2023 tarih ve 05.761 sayili ile 14.08.2023 tarih ve 05.782 sayili kararlari ile Izmir 1
Numarali Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bdlge Kurulu’nun 29.11.2023 tarih ve 16851 sayili karari
dogrultusunda, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesi uyarinca onaylanan
fzmir li, Buca Ilgesi, Giiney Planlama Bélgesi 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam1 Revizyonu ve
Ilavesi kapsaminda “Sosyal Tesis Alani” kullanim kararmda bulunan plan, TMMOB Sehir
Plancilari Odasi Bagkanligi (Izmir Subesi) tarafindan bahse konu planin iptali ve yiiritmenin
durdurulmast talebiyle agilan dava sonucunda, Izmir 7. Idare Mahkemesi’nin 2024/448 esas sayili
dosyasinda, 20.02.2025 tarihli kararla dava konusu iglemin iptaline karar verilmistir. Bu nedenle,
plan degisikligine konu taginmazda yiiriirliikkte bulunan 1/5000 6lgekli imar plani kullanim karari
bulunmamaktadir.
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YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Dumlupinar Mabhallesi, 8340 ad:a 1 parsel, 09.01.1990 tarihinde onaylanan Buca Firat,
Inkilap, Seyhan ve Gediz Mahalleleri imar Plani kapsaminda “Kres” olarak belirlenmis olup,
halen yiirtirliiktedir.
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1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGIiSiKLiGi ONERISi VE PLAN KARARLARI

GOSTERIM A
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I_‘:—"I Plan Degisikligi Onama Siniri

L Yapi Yaklasma Siniri
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ALAN KULLANIMLARL
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Emsal (Kat Alani Kat Sayisi)

Bina Yuksekligi

SOSYAL VE KULTOREL TESIS

- Ozel Kres, Giindiiz Bakimevi

PLAN HUKUMLERI

*BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN
HUSUSLARDA, YURURLUKTEKI IMAR MEVZUATINA, 1/1000
OLGEKLI BUCA ILGESI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN
HUKUMLERI VE ILGILI YONETMELIK  HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

rd Sayfa 6/8

—




Yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Ve Oneri 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar
Plam Karsilagtirmasi

Mevcut

| s ~ Alan(m?) | Alan(m?)
Kres Alam 1440.0 0.0

Ozel Kreg, Giindiiz Bakimevi 0.0 1440.0

Toplam 1440.0 1440.0
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Belediyemiz Emlak ve Istimlak Miidiirligi’niin 22.04.2025 tarihli ve 50408 sayili
yazisinda Ozetle; Belediyemiz miilkiyetinde bulunan, tapuda 8340 ada 1 parsel olarak kayith
tasmnmazin, 5510 sayili Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortas: Kanunu’nun Gegici 41.
maddesi kapsaminda devlete ait borglara karsilik Sosyal Giivenlik Kurumu’na devredilmesinin
planlandig1 belirtilmistir. Anilan tagmmmazin devir islemlerine esas olmak lizere, taginmazin imar
planimdaki kullanim kararlarina “Ozel” ibaresinin eklenmesi talep edilmistir.

Bu dogrultuda, “Kres Alani” kullanim kararinda kalan 8340 ada 1 parsel numarali
tasinmazin kullanim karari, “Ozel Kres, Giindiiz Bakimevi” olarak; yapilasma kosullart ise
Yengok=4 kat, Emsal=1,20 olarak belirlenmistir.

Cevredeki yapilagmalar ve siluet incelendiginde, yiriirliikteki imar planinda genellikle
yapilagmanin 4 kat oldugu goriilmiig, bu dogrultuda kat yiiksekligi 4 kat olarak tespit edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi, Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik
Altyapt Alanlarina Iligkin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri, tablosunda; 8. Imar
planlarinda ayrilmis bulunan ve kamu niteligi tasiyan Kres + Anaokulu, ilkogretim, Ortacgretim,
Saghk Tesisi, Kiiltiirel Tesis, Sosyal Tesis Alanlari; imar plant degisikligi yapilmak suretiyle bu
kullanimlarin basina "OZEL" ibaresi getirilmek, kamu ve ézel altyapi oranlamn ilgili yatirimcr
Bakanlik veya kamu kurulusunca belirlenmek kaydiyla, bu tabloda belirtilen kisi basina asgari
standart degerinin i¢inde yer alir. Ibaresi bulunmaktadir.

1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisikligine iligkin, ilgili yatirime1 kamu kurulusu olan
[zmir Aile ve Sosyal Hizmetler Il Miidiirliigii’ne kurum goriisii sorulmug olup; s6z konusu
tasinmazin “Ozel Kres, Giindiiz Bakimevi” olarak kullanilabilmesi amaciyla tarafimizca yapilacak
imar plan tadilat: ¢alismalar1 kapsaminda [1 Midiirliigiince yapilan degerlendirmelerde herhangi
bir sakinca bulunmadigi bildirilmistir. (Ek-4)

Plan degisikligi, 5510 sayili Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortast Kanunu’nun Gegici
41. maddesinde yer alan hiikiim uyarinca devlete ait borglara karsilik Sosyal Giivenlik Kurumu’na
devredilmesi nedeniyle hazirlanmig olup; nifus ve yap: yogunlugunu artirici nitelik tagimamakta,
kentsel ulasim sistemi tizerinde olumsuz bir etki yaratmayacagi degerlendirilmektedir.

Konunun Saym Meclisimizce incelenip bir karar olusturulmasi hususunu arz ederim.

Uzay FAKIOGLU
Sehir Plancisi

Ayse KALAFAT
Sehir Plancisi
Plan ve Proje Miidiir V.
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