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Muiellif Grubu
Ashihan BALDAM - Sehir Plancisi (DEU - 2005)

Dogus BALDAN — Sehir Plancis: (DEU - 2009)

Caligma Ekibi

Ahmet Said IMIL - Y. Sehir Plancis: (IYTE - 2016)
Burakhan YAZICI - Sehir Plancis (IDU - 2024)
Beyza YUKSEL - Sehir Plancis: {DEﬂ - 2025)
Simge DEMIRCI - Sehir Plancisi (MSKU - 2025)

Mustafa ERGENC - Sehir Plancisi (DEU - 2025)

Umut BASBUG - Mimar (ODTU - 2008)

Mirag ERGUN - Mimar (DEU - 2021)

Metehan DAL - Harita Mihendisi (SU - 2018)
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1, GiRlg

[zmir ilinin nifus bakimindan en kalabalik ilgesi olan Buca'min; oldukgo eski ve yogun
yapilagmis genig yizolcimll bir kentsel yerlesgik alana sahip almasinin yam sira gehrin
balli bagh Oniversite ve hastane gibi kamu kurumiannm banndirmass, kent belleginde
oldukca dnemli yere sahip koruma alanlan igermesi, biyok dlgekli altyam ve Ostyap
projelerine konu olmasi gibi pek gok faktér géiz dnine alinchdinda kzmir igin kritik bir
gneme sahip oldudu girilimektedir. Baylesi kalabalk bir nifusa, genig yizélgmine
ve kentsel esiklere konu olmasi sebebiyle Buca ilgesi icin yoritdimekte olan planlama
gahsmalannin, yer yer farkliagan mekdnsal dokuya iligkin sorunlara yénelik bilgesel
gozimler Uretilebilmesi adina kendi iginde bélgelere ve etaplara aynimas: gerekliligi

dodmustur,

Bu badlamda; éncelikli olarak ilgenin kentsel yerlegik alamni dogu-bat glzergahinda
iklye ayiran Menderes Caddesi ve devarmindaki Erdem Caddesi esik kabul edilerek
sz konusu aksin giney kesiminde kalan yerlesim alanlan "Ginay Planlama Baélgesi”
olorok isimlendirilmistir. 18 maholleyi kapsayan ve plan sahasin olugturan bu bélge

toplam yaklagik 1.305 ha yizdlgimone sahiptir.

1/5.000 slcekli Maznm Imar Plani galismalan Goney Planlama Balgesi'nin tamarmi igin
yoritolmisg olug, 1/1.000 slgekli Uygulama imar Plam dizeyinde, Torkiye'nin 20 ilinden
daha fazla nifusa sahip olan Balge'ye iligkin caligmalann etaplar halinde yordtiimesi
kararlagtinlrigtir, Bu dogrulteda Bélge bituninde, meveut plan kararlan, yapilagme
kogullan | durumu, milkiyet dokusu, ulagim baglantilan, nifus gibi mekansal nitelikler
analiz edilerek 3 adet planlama etabi belirlenmigtir, Isbu planlama ¢aligmasina kenu
1. Etap sininm belideyen fakidrler su sekildedir:

- Kuzey ve giney sivirlan; Giney Planlama Bélgesi'nin de sonlandidn Menderas
Caddesi ile lzmir Cevre Yolu ile sonlandinimigtir,

- Babda; Gediz-ESHOT Adir Bakim Tesisleri, Gazeteci Yazar Ismail Sivri Bulvan®nin
64711 Sokak’a kadar olan kismm, 864711 Sokak ve T.1K. Sirinyer Hipodromu egik
alinrmsgtir,

Dogu simin; lzmir Cevre Yolu Buca Bat Kavgad olarak anilan baglantidan Nazim
Hikmet Caddesi'ne baglanan sokaklar, Nazim Hikmet Caddesi ve Buca Kentsel

Sit Alani simin Ozerinden belidenmigtir.
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EGE DENIEI

OLGES
(1. ETAP)

Buca lipes Giney Planioma Bélgesi ve Plan Sabas: (1. Flap)-
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Giney Planlama Bélgesi'nin dodu-bati aksinda tam ortas olarak nitelendinlebilecak
ve 11 mahalleyi kapsoyan bu etap yoklagik 573 ha yizdlgimine sahiptir.

Olugturulan 3 etap sinim igerisinden bu etabwn 1, Etap olarak belidenmesindeki tamel
faktor, Giney Planlama Bdlgesi'nin diger kisimlannin aksine imar uygulamaosing ve
yapilagmasini tamamlamamis alanlar barndirmas elup, bu alanlarda belidenacek
imar plani kararlarmim ivedilikle hoyata gegirlmesinin kentin mevcut mekansal
dokusunun iyillestirilmesine sunacad katkilann dzellikle kentsel dénisim foaliyetler
igin bir katalizér iglevi gbrerek diger etoplonn da mekénzal dokusunun ivilegmesi
yoninde olumiu etkilerinin olacagimin dngordimesidir,

Yine diger etaplardan farkh elarak 1. Etap, meveul mekansal dokunun mer imar plan
ile balirlenmig kararlar ile uyugmadig alanlar borndirmaktadir. Bu alanlarin bir kismu
meri planda park, yol gibi kamusal alanlar olarak belidenmis clmasina kargin dstinde
ruhsatsiz yapilagmalar bulunan yerler olup, bir kismi da vygulamaya dénik sorunlar
sebebi ile men plan karalannin hayata gegirilemedigi alanlardir,

Plan sohas genelinde 4 farkh doku olarak ele alinabilecek bir mekansallasma dikket
cakmekiadir:

- Plan schasimin yaklasik %27 si, islah ve kodastral parseller Ozerinde, goguniukla
eski ve sagliksiz bir dokuya sahip 2-3 kath yopilardan olugan, sokak dokusu ve
donati alanlan / yesil alonlar bakimindan dizensiz | yetersiz kisimlardan

olugmaktadir,

- Plan sohasinin kuzeyine dogru T.J.K. Sirinyer Hipoedromu ile Menderes Caddesi
arasinda kalan kisimlar; codunlukla dént kath, sckak dokusu ve yap kalites
bakimindan ilk maddedeki kisimiara gére daha saghkh bir dokuya sahiptir,

- lzmir Cevre Yolu Buca Bat Cikig'na dodgru Buca Koop Mah, ve yakin cevresi,
gerek yapi kalitesi, gerek donati alanlan [ yesil alanlar bakimindan dizenli ve
saglikl bir bicimde yapilagmistir,

- Farkh noktalarda vygulamaya dénok | imar sorunlan sebebi ile yapilagmasini

tamamlayamamig / Gul durumda kalmig kisimlar bulunmaktadir,

Ozetle; plan sahasimin T.0.K, Sirinyer Hipodromu ile Menderes Caddesi arazinda kalan

kisimlan ile Buca Koop Mah. ve yokin cevresi haricinde gogunluklo dizensiz [ sagliksiz
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bir bicimde yapilagmis, yer yer ise &l durumda kalmig oldugu gorilmektedir, Bilhassa
2020 tarihli Ege Denizi Depremi ve sonraki yillorda gergeklegen Buca merkezli cok
sayida deprem, ilgenin yapr stokunun dogal afetlere karg direnclilik durumunu, afet
sonras toplanma | kagig alanlon olarak da iglev géiren yol | yvesil alan gibi unsurlann
yeterliligini sorgulatrmis, Seyfi Demirsoy Hostanes| ana hizmet binasi gibi baz 6nemili
kamu yapilan yikilarak tekrar inga edilmig / giglendirilmig olmasina kargm konutlar ise
parsel bazh girigimler haricinde topyekin bir dénisime konu olmarmigtir.

Dolayisiyla; meveut mekansal dokuya iligkin degerfendirmeler yalnizea yap stokunun
fiziki niteligi Uzerinden dedil, yapili gevreyi olugturan tim unsurlann; sokak dokusunun,
donat alanlan [ yesil alanlann yeterliligi | niteligi Uzerinden yapilmis olup, tepyekin bir
iyilegme icin bitincdl bir planlama yaklagimina iMiyag duyuldugu gérilmogtor. Zira,
tek bagina yap stoku saglikh olsa dahi bir degol afet sonrasi midahaole araglonnin en
kisa sirede yapilaro ulagabilecedi kesintisiz bir ulagim altyapisi olmamas, toplanma
alam clarak kullanlabilecek yesil alanlar / donati alanlan bulunmamas: gibi sorunlar
kenti dogal afet risklerine karg direngsiz bir hale getirmektedir. Bununla birlikle yapili
cevreye iligkin sorenlar [ eksiklikler, yalmizea kentin dodal ofetlere karsi direncsiz
olmasina sebep olmamakta, bireylerin yaogom kalitesini de her gin olumsuz yonde
etkilemektedir. Ginllk vlagim ve calisma rutinlerini gerceklestirmeye calisirken trafikie
vakit kaybeden, dinlenme, spor ve ayun foaliyetleri igin uygun yesil alanlara [ donat
clanlanna yirime mesafesinde erigemeyen bireyler yasodiklan bélgeleri terk etme
edilimleri géstermekte, bu bélgeler ise zamanla ¢dkintd badlgeler haling gelme riski
tagimakiadir, Bu bolgelerin zamanla ikamet edilmek icin tercih edilmayen bélgeler
haline gelmesi yap stokunun iyilegtirimesi ve daha nitelikli yeni yapilar inga edilmesi

wonUndeki edilimi de olumsur etkilemektedir.

Buca ligesinin yoririokteki imar planlannda kentsel altyapr alanlanna ayrnimiz clan
kullamimiarin oram % 10,7 ken meveut arazi kullanim durumunda bu oran %6,3't0r 1. Bu
durum planlardaki kentsel altyapr alanlan oraninin artinimas gerektigine igaret ettidi
gibi kararlann uygulamaya gecirilebilifiginin temin edilmesi de 6nem arz etmektedir.
Burunla birlikte; lzmir genelinde ikamet amach kullanilan binalarn %56's “4708 Sayl
Yo Denetimi Hokkinda Kanun®un yOrieige girdigi 2001 yilindan dnce insa edilmis

1 03.10.2024 tanhli, 143 Sowl Mechs Koran ile Ononmig "Buco Beledipes! Strabajik Plan 20E5-200F.
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olmalan ? sebebi ile dogal afetlere kars direncsiz kabul edilmekte olup, bu oranin
Buca icin daha yiksek seviyelerde oldugu tohmin edilmektedir. Oysa ki Buca ligesi;
Dokuz Eylil Universitesi Tinoztepe Kampdsi, Seyfi Demirsoy Editim ve Aragtirme
Haostanesi gibi énemli kurumlannn, T.J.K, Sirinyer Hipedromu, Hosanago Bahgesi gibi
biyik dlcekli acik / yesil alanlann varkd, lzmir Kent Merkezi, Fuar lzmir, Adnan
Menderes Havalimam gibi yererin tam kesigiminde kenumlu elmasi, Buca Onat Taneli,
M2 Buca Metrosu gibi devam eden Snemili altyap [ Gstyapr yatinmlanna konu elmas
gibi avantajlan diginildiginde, modem gehircilik vygulamalan kilavuzlugunda yapi
stokuna ve yapih cevresine yonelik gerekli ivilegtirmelerin yopilmas: halinde direngl,
yagam kalitesi yiksek bir yeresim olarak potansiyvelini agida clkaracaktr,

Bu dogrultuda “lzmir ili, Buca ilces, Giney Planlama Bélgesi 1. Etap, 1/1.000 dlgekli
Uygulama imar Plani Revizyonu" ile;

- ivedilikle kentsel déniisiim uygulamalanna iktiyag duyan yapilann kiimelendigi
balgelerin tespit edilmesi,

Bu alanlarda yalnizca eski ve direncgsiz yopi stokunun dedil, yapili gevrenin de
topyekin iyilegtiriimesine yinelik kentsel dénisim stratejilerinin belirlenmesi,

- Tespit edilen kentsel déndsim balgelerinde kazamilmig imar haklarinin korunma

esasing dayal olarak bitdncdl vygulamalann énlnin agilmas,

- Imar hakki bulunmasina kargin heniz yapilagmaya konu clmarmig bblgelerde
kamusal kazommlann gincel [ éncelikli ihtivaglanna yénelik gerceklesmesine

dair arozi kullonim kararlan dretilmesi,

- Giderek artan tasit trafidi sorununun altematif guzergaohlar onerilerek, kopuk ve
dizensiz durumda olan yollar sirekli hale getirilerek ve yaya [ bisiklet ulagimini
tegvik edecek strdirilebilir vlasim koridorlan belirlenerek bertaraf edilmesi,

- Uygulomaya dénik sorunlar sebebi ile yillardir hayate gecirilemeyen kentsel
altyapi alonlonna ve &tl derumda kalan diger alanlara iliskin gincel kogullor

dogrultusunda ¢ozim sunulmas,

2 Thirkiye dstatistik Kuevwma (TOIK) Toratadan 2021 Yilinca Yopilan "Boa ve Komt Nl Arogmas ([BERA)"

Adres; Mahall Bomonti B Blok, Konak [ [ZMIR
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- Yagama, galigma, dinlenme ve sosyallegme mekanlonnin homojen bir bigimde
dadilorak birbirleri ile etkilegim kurdugu yagayan bir kent dokusu olusturulmas,

amaclanmstir.
2. BUCA ILGESININ GEMEL OZELLIKLERI

2.1. Cografi Konum

Buca ilgesi; izmir iline bagh 30 ilgeden birisi olup, lzmir Kent Merkezi'nin yaklagik & km.
gineydogusunda yer almoktadir ve yaklagik 178 km? yizdlcimine sohiptir. Denizden
yuksekligi yaklagik 38 mt. olan ilge; batsindan Gaziemir ve Karabaglar, dogusundan
Kemalposa, gineyinden Torball, kuzeybatisindan Konak ve Bornova ile gevrelenmigtir.
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Buca ilgesinin lzmir'in 6nemli noktalanina ve kemsu ilge merkezlerine kug ugusu uzakhig

su gekildedir:

Merkas [ Yaaghm Mesate
zmir Kent Merkazi (Konak) & k.
Karabaglar igesi 3 km. -
Gazlemir llges ? krn.
Bornove ligesi 14 km,
Kemalpaga lices) 35 km,
Torbah lgesi 45 ke,
lzmir Adnan Menderes Havaliman: 25 km,
lzmir Sehirleraras Otebds Terminali 12 km.

-Buca figesi'nin Gremii Mokialara ve Komgu llce Merkezienne Kug Usugy Uralig-

= 7 ‘-‘“u'[H / W

— -

Kemalpaga

' Narlidera

e Gaziemir -‘L{w
5
AR ~ }U -
2 Menderes \\r_' Torbah

-Bura ligesini zmir Wadaki Yakm Konum.

Adres: Mahall Bomenti B Blok, Konak [ IZMIR
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2.2, Tarihsel Geligim

Ginimiz Buca ilge simirlan igerisine isabet eden en eski yerlegimlerin tarihinin, bulunan
Antik Cad eserlerine istinaden M.O, 130 yillara dayandidn disiniimektedir, Roma
imparatoriugu (M.O. 133 - M.5. 395) tarafindan inga edilen Su Kemerleri gindmizde
hala ayaktadir. Tarih boyunca Poradiso ve Kinlgully isimleriyle amilmig olan bilgeye
bugin, bulundugu mahalleye de ismini verecek sekilde Sirinyer denmektedir,

Resmi kayitlarda "Buca” adina ilk kez 1688 yili Fransiz Kensoloslugu kayitlannda, 1.000-
2.000 kisi nufuslu bir Rum kéyinin tariflendidi metinde rastlanmaktadir. 1700°10 yillarda
da ufak bir sayfiye yeri olarak kullanilan Buca igin 1872 yiinda Osmanl imparatorugu
tarafindan izmir-Aydin Demiryolu Hotti kapsaminda Buca Tren Istasyonu’nun oktif hale
gelmesi bir dénidm noktasi olmustur, Alsancok Limani'na baglonan demiryolu bélgede
ticareti faaliyetler igin kritik hale gelmistir. O dénemlerde [zmir'de ticaret ile ugrazan
bilhasso Levanten aileler; Buca'dao ingo ettirdikler kégk tipi yapilarda lkomet etmeye
baglarmgtir,

170010 yillann baginda nifusu 10.000' bulan Buca'da yalmzea késkler inga edilmemis,
yapill cevre de sosyo-kiltirel foaliyetier destekleyecek bicimde geligtiriimigtir. lzmir'in
ik elektrikli sokak aydinlatmalanmn kullomildign Buca'da Torkive'de ilk kez (Bornova ve
Kargiyaka ile birlikte) futbol ve tenis sporlan oynanmaya baglanmisg, (2023 yilinda Tarihi
Sit Alan ilan edilen) T.J.K. Sirinyer Hipodromu Torkive'nin ilk al yangina ev sahipligi
yapmigtir,

1922 wilinda Rum oilelerin Buca'yr terk etmelerinin ardindan bélgede tanm ve ticaret
faalivetleri biyik sekteyve udramigtir, 1950l yillara gelindiginde ise bélgenin ticaret
faaliyetleri bakimindaon dnemini yitirmig olmosi, eskiven / yipranan kégklerin biyik
andanm moaliyetleri gerektirmesi gibi sebeplerden &tird Levanten aileler de biyik
dlcide Buca'dan aynlmistr.

Takip eden yillarda |zmirin pek cok yerlesimi gibi Buca da kirdan kente dizensiz géc
neticesinde gecekondu adirhikli bir bicimde kontrolstiz bir biyUme slirecine girmig ve
eski sayfiye yeri dokusunu kaybederek glinimizdeki biyik élglide dizensiz dokusuna
blrinmistir. iigedeaki tarihi kigklerin ise pek cofu zamanla yikimig veya harabe hale
gelmis olup, bir kismi satuslar tarafindan, bir kismi ise farkh kamu kuremlan torofindan

restore edilerek gonidmozde aktif olarak kullonilabilir hale getirilmisgtir.
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2.3. Idari Yopi

Izrir iline badh 30 iigeden birisi olan Buca; 1987 yilinda yiriridge giren 3392 soyih Yoso
ile ilge statisind kazanmistir. Onceden Kirklar, Karacoogag ve Belenbagi olmak Gzere
3 odet koy ve Kaynaklar isimli bir adet beldeye sahip olan ilge; 200% ywilinda koy ve
beldeleri mahalle statisine getirilerek ginimizdeki 47 adet mahalleden elugan idari
yapising bironmostor. 56z konusu 47 adet mahalle su sekildedir.

il i

1 - Caldiran 10 - Lesbadi 19 - Cumvhurlyst 28 - Yegllboflor 57 - Dumlupmar 45 - Kinkbar

2 - Comisk 11 - Ghven 20 - Inkilap 29 - Camhkule 38 - Adalepe 4 - Dofancilor
3 - Dicla 12 - Yigglibar #1 - Akincilar 50 - Yidiz 5% - Bayhan 47 - Egrocoogag
4« Ubuk 13 . Bang 22 - Ebaler B - Kuregagme 40 - Dalad

5 - §lrinkaps 14 - Mandares 23 - Koxofjag 52 inBnd 41 - 79 Exim

= krloant 15 - Yaylacik 24 - Atestiirk 33 - M, Hemal 47 - Keynoklor

1 - Murothon 14 - Gazilar 25 - Firal M - Combipinor  Mricz

B« Bpdoddu 17« Karandil I - Yendadn 55 - Beco Koop 43 - Yildizhar

- Hirrivat 18 - Cogdog . . 44 - Belanbagi

Bueo ficesi Mohall Smerlar-

Adres; Mohall Bomomi B Blok, Konok | [ZMIR
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2.4, Dogal Yo Ozellikleri
2.4.1. Topografik & Jeomorfolojik Yap

Buca ilgesi, Nif Dadi’'min bat eteklerinde kérfeze bakan sirtlar Ostindeki dizliklerde
yer almaktadir. ligenin kentsel yerlesik alaninin deniz seviyesinden yiksekligi ortalama
?0 mi. olup topografyas: adilikh olorak %0-%10 seviveleri ile hofif edimlidic. Kentsel
yerlesik alanin giney kesiminde edim lzmir Cevre Yolu'na cepheli kisimlarda aniden
yikselmekte, kuzey kesiminde ise yer yer vodi yomaclannda %30-%40 sevivelerine
gikmaktadr,

lige, lzmir Karfezi'ne akan Melez Cayr havzasinda konumilu olup, cayin ana kollarindan
Gizelgam, Kozagac ve Armutiu Dereleri kentsel yerlegik alan iginden gegmektedir,

iigede agrikh clarak 3 farkl loprak tipi gorilmektedir, ligenin glneybat kesimi Melez
Cay'nin tagiyarak yigchg allvyonlar ile kaph olup orta erzoyonlu Rendzina Toprak
grubuna sahipken, kuzey ve dogu kesimlerinde orta erozyoniu Kirmizi ve Kahverengi
Akdeniz Topraklan, kuzeybat ve bat kesimlerinde az erozyonlu Kahverengi Orman
Topraklan yayilmgtir.

Buca ligesi, T.C. cisleri Bakanlid, Afet ve Acil Durum Yénetimi Bagkanhé tarafindan
hazirlanan Torkiye Deprem Tehlike Haritosi'na gore “1. Derece Deprem Bélgesi"nde
yver almakladir,

Turkfye Deprem Tehike Harmtos ndo Buca fives? (Kaynak: TUCES)-

10
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Buea ligesimin Edirm ve Dk Duremy (Kayneak: TUCAS)-

2.4.2, iklim & Bitki Ortis0

Akdeniz Iklimi'nin hokim strdigd Buca ilcesinde yazlar sicak ve kurak, kiglar ik ve
yvagish gegmektedir. Hoziran-Temmuz-Agustos-Eylil déneminde ortaloma sicakhklar
25 C"yi agmoaktadr.

Meteoroloji Genel MOdirldgi’ nden alinan verilere gare; yillik ortaloma sicaklik 21 C*
olup otalama en yiksek sicoklik 34 C° ile Ternmuz ayinda, ortalomao en digik sicakhk
ise 4.5 C* ile Ocak ayinda gérilmektedir, lice genelinde en yogmurlu ay Aralik olup
ortalama yogig 78 mm. diizeyindedir.

Akdeniz [klimi'nin etkilerine bagh olarak ilcenin kitki artdst adirlikh olarak kuraklide
dayanikl, delice, menengic, zakkum, katrimag ve fundalann olugturdugu makiler ile
bilhassa Nif Dad eteklerinde kigik topluluklar halinde igne yaprakh cormanlar ile
vilksek yapil, kalin gévdeli, tek afag seklinde kizilgom, karogam, fistkgami, mese

ormanlon gérdlmektedir.

llgenin dogu sininna cepheli Kaynaklar ve Kinklar Mahalleleri, tabiat anii olarak da
tescilli adaclar ve ormanlar, gdletler, trekking rotalan gibi pek ok dodal zenginlik
banndirmakta ve lzmir'de doga turizmi bakimindan 6n plana glkmaktadir.

1
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-Buce feesi kiim Divagrams (Koynok: Meteobiua)-

2.5. Niifus Yapis: & Demografik Ozellikier

llge statisine kavustugu 1987 yilindan 2022 yiling dek nifusu hep artan Buca, ilk kez
2022 yilinda nifus kaybetmeye baglamig, buna kargin 2025 yih Adrese Dayali Nifus
Kayit Sistemi'ne (ADNKS) verilerine gére 520.941 kisi olan nifusu lzmir'in en kalabalik
ilgesidir ve Tlrkiye'nin 40 ilinden doha fozlo nifusa sahiptir. ilge nifusundaki bu azahg
trendi lzmir Merkez Kent'i olusturan Konok ve Karsivaka gibi ilceler ile paralel olup,
COVID-1% Pandemi sirecinde degigen konaklama tercihleri ve 2020 tarihli Ege Denizi
Depremi’'nin bu azalg tetikleyen bashca unsurlar eldugu disiniimektedir.

lizede yasayan nifusun yag dagiimi incelendiginde nifusun genel clarak oo yag (25-
45} grubunda kiimelendidi, bunu da geng nifusun (15-25) tokip ettigi girilmektedir.
ligenin %52 sini orta yog nifusu, %34°0n geng nifus, %14'0n0 ise 40 yag ve dzer nlfus
olugturmakiadir,

12
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2025 257.974 262.967 520,941
2024 759,124 264 067 523.193
2023 25994 85471 525,487
2022 260,026 262578 522.404
2021 257,169 280,794 517.943
2020 152954 254,817 507.773
2019 255,721 254.974 510,495
2018 249,543 249,782 499325
2017 246.187 246,065 492,352
2014 _ 241,384 240,953 462,337
2015 236,020 234,748 470.768
2014 730.906 230,855 461,761
2013 227,217 226,895 454.112
2012 724,114 227,377 446,491
201 219.880 21;5; 435,989
2010 711.370 211,712 423 082

-Buca ficesinin Yilara ve Cinsivete Gdre Ndfusw (Kaynak: TUIK, 2025)-

40,000
50,000

40,k

30,000
20,000
10,000

0

04 6% 10-14 1519 20-34 2520 E0-34 30-ZF 40-44 45-4% 50-04 55-5F a0-64 654

-Buca ficesi 2025 Yt Mifusunun Yag Gruplanna Gdne Dodwim (Kaynok: TUIK, 2025)-

Adres: Mahall Bomonti B Blok, kenak [ ZMIR
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2.6. Sosyal Yapi
2.6.1. Egitim

Buca ilgesi, egitim dizeyi bakimindon 30 ilge arosinda 17, sradadrr. ligede okur-
yazarhk orani %99 dizeyinde iken, nifusun %407 ilkégretim dizeyinde okullardan,
%33'0 lise ve dengi okullardan, %24'0 ise yiksek okul ve Oniversite dizeyinde
okullardan mazundur,

lige Milli Egitim Modirigi verilerine gire Buca'da, T.C. Mill Egitim Bokanhgi'na bagh
toplam 103 adet okul ve 1.213 adet derslik bulundugu gérilmektedir. Bu okullarda
73.01% 6grenci 6grenim gormekie ve £.441 &8retmen gérev yapmaktadir,

Buca ilgesi, lzmirin en biylk ve kékll yiksek &&retim kurumlanndan Dokuz EvlDl
Universitesi‘nin ana yerleskesi olan Tinaztepe Yerlegkesi'ni ve farkl nokialarda farkl
fakiltelere ve birimlere bagh cesitli ek binaolar banndirmas: bakimindan énemii bir
konumdadir. Dokuz Eylol Universitesi‘nin yam sira 2018 yilinda hizmete baslamig olan
Tinaztepe Universitesi de Buca ilge simirlan dahilinde bulunmakiadir, Yoksek dgretim
kurumlannin varld ilgede geng-agrenci nifusa yénelik ticard birimlerin, sosyo-kiltirel
alanlann ve &grenci yurtlannin kimelenmesini saglamaktadir.

140,000
122,493

120,000
104, T
100,000
a0,171
0,000 T
G, 000
3
40,000 iding 53,758
20,000
2,705 5 162 5418 di
i} = L B

Blinmiyor O Cieur lkokid  Ortaokul kdgretim  Lise Lisors  ¥Yikeek Dekioro

Yooor Yeapcar LFerns
Degill  Editimaiz
-Buca ficesi 2025 Yl Egitim Duzepien.
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2.6.2. Sadlk

Buca lilgesi, lzmir'in en blyik saghk kuruluglanndan olan izmir Demokrasi Universitesi
Sevfi Demirsoy Egitim ve Arastirma Hostanesi' ne ev sahipligi yapmaktadir, lzmir kent
bitinine hizmet veren bu 455 yatak kapasiteli hastaneye ek olarak ilceds; llce Saghk
MOdOrogl verilerine gore 158 Aile Hekimligi Biriminden olusan 41 adet Aile Saghd

Merkezi ile birinci basamak saghk hizmetlen sunulmakiadir,

2026 yilinda T.C. Sadghk Bakanld warafindan yapilan aciklamada Buca llcesi, Tinoztepe
Mahallesi'nde, lzmir Cevre Yolu'na cepheli 35 ha'lik alanda 1,200 yatak kapasiteli bir
Sehir Hastanesi inga edilecedi duyurulmus, bu dogrultuda st dlcekli plan degisikligi

onanmuigtir,

2.6.3. Turizm

Buca ilgesi, doga ve tarih turizmine yonelik blylk potansivel tegkil edecek unsurar
barnndirmasing kargin halihozirda bu potansivell gerceklestirdigi bir noktada dedildir,

llganin dogu sininna cepheli Kaynoklar ve Kinklar Mahalleler, tabiat anih clarak tescilli
afaclarla birlikte ormanlar, goéletler, trekking rotalan gibi dodal zenginlikler

banndirmakta ve lzmir'de doda turizmi bakimindan gelisim g@stermektedir.

180010 willann sonuna dogru ilceye demirvolu galmesi ile birlikte bilhassa Levanten
aileler tarafindan ok sayida kogk inga ettirilmis ve llge Izmir'in bir banliyosi olarak
dzgin bir mimani kimlik kazanarak geligmistir. Ancak bu kdgklerin pek gogu gindimize
ulagamarustir veya gindmizde aul durumdadir. Gintmizde dahi koruma kararlanng
radmen bu yikimlarn devam elmesi ve en sen 2025 yilinda Roels Kégkid'nin yikiimass,
Forbes Kdski ve Profitis llias Ortodoks Kilisesi gibi pek gok eserin harabe ve erigime
kapah halde bulunmasi gibi faktdrler ilcenin tarih turizmi potansiveline de biyik bir

zarar getirmektedir.

2.7. Ulagim & Teknik Altyapi

lzmir Kent Merkezi'nin (Konak) giineyinde konumlanmis olan ilgeye tasit ile ana ulagim
adirlikh olarak;

15
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- Yesildere Caddesi -> Homeros Bulvan,
- Konak Tineli -> Homearos Bulvar,
- Yesildere Coddesi -> Menderes Caddesi,
|zmir Gevre Yolu -> lzmir Cevre Yolu Buca Dogu Girigi / Dogus Caddesi,
- lzmir Cevre Yolu -= lzmir Cevre Yolu Buca Ban Girisi,
- lzmir Gevre Yolu -> &. Sanayi Sitesi Girisi,

rotalan Gzerinden yapilmaktadir. Konok Toneli ve Homeros Bulvar’nin devaminda inga
edilmekte olan Onat Tineli ise (Bormova ilgesi) lzmir Sehiderarasi Otobis Terminali’ ne

uvzanarak yakmn gelecekie sehir ici vlagimda biyik bir rol Ustlenecektir.

lige igindeki tagit ulagiminda ise Menderes, Ozmen ve Dodus Caddeleri ile Gazetec
Yazar lsmail Sivri baghca guzergahlar olarak hizmet varmektedir. Bu glzergahlann
kesistigl Uckuyular Meydani'nda ise pik saatlerde ciddi trafik sikisikhén yaganmaktadir.

ligeye toplu tagima ile ulagimda en biyik rol, Aliago-Selcuk ilceleri arasindaki banliyé
hattinda hizmet veren lzmir Banliys Sistemi (IZBAN)'a aittir. Bilhassa Sirinyer Istasyonu
[ZBAN hattinin en iglek istosyonlannden birisi olup, Kogu ve inkilop lstasyonlan da Buea
ligesi'ne hizmet vermektedir. Bununla birlikte; izmir tarihinin en biyik altyop yatinm
olan ve 2028 yilinda Ugyol-Gamhkule Istasyonlan arasindaki birinei etabinin faaliyete
gecmesi, sonrasinda ise Fuar lzmir'e kadar uzatimas: planlanan M2 Buca Metrosu' nun
tamamilandiginda gerek Buca ici vlogimda gerek dig ulagimda biyik ovantaj sunarak

mevcut tagt trafiginin azaltilmasing ciddi katk sunacad dngorilmektedir.

Mevcut ve gelecek rayh sistemlere ek olarak halihazirda ESHOT Genal MOdirigl ne
bagh otobisler ve dzel dolmus sefereri de toplu togimada biyik éneme sahiptir,

ilf;enl'r'l kentsel yerlesik alonindan gecen dereler [zmir Su ve Kenalizasyon idaresi
(IZ5U) tarafindan islah edilmis olup, [zmir Bovik Ya&dmur Suyu Aynstirma Projesi
kapsaminda 19 mahallede yagmur suyu ve atik su ayristirma caligmalan devam
etmektedir. Konalizasyon taskini riskini bertaral eimek adinag 2026 yilinda Ozmen
Coddesi, Erdem Coddesi gibi dnemli gizergahlann altyopi unsurlan yenilenmistir,

i3
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-M1: Barmova-Nariidere Metrosy, M1 Buca-Usyol Metrasy, EEBAN: (rnir Baniiyd Hatn (Kaymak;
dEmirreronme. il
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3. PLAN SAHASININ GENEL OZELLIKLERI

3.1, Cofyrafi Konum & Idari Yap

Plan sahasi, Buca ligesi kentsel yerlegik alonim dogu-bati gizergohinda ikive ayiran
Menderes Caddesi ve devamindaki Erdem Caddesi esik kabul edilerek stz konusu
dksin giney kesiminde kalan, 11 mahalleyi kismen kapsayon toplam yaklagik 573 ha
ylzdlglimlO alandan olugmaktadir.

| ""“"""“‘FEEEP -

el

SLA0- Sl

-Plan Sahaszirun Kontmy & ldar BSlindsd-

3.2. Plan Sahasinin Jeolojik Yapis!

Plan sahosinin farkh tarihlerde ononmig 2 adet “Jeolojik ve Jeoteknik Etlt Roporu”
bulenmaktadir, Bunlar;

- Plan sahasim da igine alacak sekilde 2.311 ha'lik alanda yapilan ve milga T.C
Cevre ve Sehircilik Degisikligi Bakanhg Mekansal Planlama Genel Midirligo
tarafindan 02.04.2015 tarihinde onanan “imar Plarina Esas Jeolojik-Jeoteknik
Etit Roporu”,

Adres: Mohall Bomonli B Blak, Eonck / EZMIR
betigim: (0732) 445 56 T4
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- Plan sahas iginde bulunan ve izmir 1 Numaral Tabiat Varliklanm Koruma Bélge
Komisyonu'nun 27.12.2018 tarihli ve 597 sayih karanna istinoden koruma statisd
"Dogal Sit - SirdOrdlebilir Koruma ve Kontrolll Kullomm Alam® olarak
degistirilen, "Seyfi Demirsoy Editim ve Arastirma Hostanesi” ile “Dokuz Eyldl
Universitesi Buca EgGitim Fokihesi"ni kapsayan yaklasik 106 ha yizdlcimine
sahip alan igin haznranan ve T.C. lzmir Valiligi, Cevre, Sehircilik ve [kiim
Degisikligi || Midarigi taratindan 25.07.2022 tarihinde onanan *1/5.000 dlgekli
Mazim Imar Plan” ve “1/1.000 Olcekli Uyulama Imar Planina Esas Jeolojik ve

Jeoteknik Etit Raporu”dur.

Stz konusu raporlarda plan sahasinin “Onlemli Alan 2,1 (OA-2,1): Onlem Alinabilecek
Mitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” ile “Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alnabilecek
Mitelikte Fisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alonlar” kapsaminda kaldid belirtilrigtir.
llgili rapordarda bu alanlara iliskin alinmas: gereken dnlemler ve dikkat edilmesi

gereken hususlar su sekilde agiklanmaktadir:
Onlamli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlarde;

« inceleme alaminda kahnhge 0.00-3.00 metreler arasinda degigen kontrolsiz
dolgu tobakas tagiyic zemin niteliginde olmodi@indan, yopm yikleri Aliodo
formasyony ve Qukurkdy Volkanitlerine ait binmberin mihendislik problemleri
beklenmeyen seviyelarine tasittinimalhdir.

= Zemin ve etlt caligmalannda stabilite sorunlaring yénelik analizlerin yapilocak
kazlar, planlanacak yap yoklen ve dig etkilerden kaynaklonocak yokler de dikkate
ahnarak yamac boyunca yopilmah ve stabiliteyi sodloyacok Gnlem projeleri

belirenerek uygulanmaos! gerskmektedir.

»  Kazlarda olusocak sevler agikta irakilmamall, uygun projelendilmis istinat
yvapianyla desteklenmelidir.

» Inceleme dlanindaki birimlerin rezidiel kesimlernin kalnhk ve yayihimlar
belifenmeli, yap: yiklerinin bu birimlere otunilmas: halinde vygulanabilecek zemin

ivilestirme yontemleri belirlenmelidir.

«  Yirey ve atik sulann ortomdan uvzaklosmaosini saflayacak drenaj sistemleri

uygulanmalichr,

1%
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*  Yol, altyap, komsu parsel givenligl sodlonmadan ko islemi yvapilmamalidir,

+  Zemin etit galismalannda, ayngma zonunun kalinhds, temel tipi, temel derinligi
ve yap yiklerinin tagittinlacad seviyelerin mihendislik parametreler ile stabilite
andglizierl yapilarak olas stabilite sorunlanng karg clinabilecek mihendislik

anlemler] belirlenmeli ve egimin digirlimesine ydnelik gerekli dnlemler alinmahdir,

flulnmlj_&lgn_ﬁ.]_{ﬁﬁ-&,]}; Onlem_Alingbilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan
Sorunlu Alanlor'da;
*  Bu alanlarda kahnhd 0.00-3.50 m arasinda kontrolslz dolgu tabakas tagiyc
remin niteliginde olmadigindan, yop yiklerd Alivywon ve rezidiel birimberin
mihendislik parametreleriyle czlimeye calglmalidir.

= Bu alanlarda, alivyon ve rezidiele ait birimlerde belirlenen gisme, tagima gici
vb. Sorunlanna yénelik mihendislik problemlerinin zemin etdtlerinde aynintih olarak

araghinimas: ve balirlenacek zemin iyilegtirme yontemleri uygulanmalichr.

«  Alivyon ve rezidiel zeminlerin yonal ve disey yénde dedisim gosterdiginden
yapilann farkh oturmalan hesap edilerek gerekli dnlemler belidenmelidir,

= Her tirli ve derinlikteki kazi sevien agikta birakidmal, vygun projelendinlmisg
istinot yopilaryla desteklenmelidir.

= Yizey ve abk sulonn ortomdaon vzoklogmasine sadlayacak drenaj sistemler]

uygulanmalidir.

«  Yap yiklerinin tartigilacad seviyelere ait mihendislik parametreler (sisme,
alurma ve tagima gocd) ile temel tipi ve dernligi parsel bazh zemin etitlerinde
ayrintili olarak irdelenerek alinabilecek mihendislik dnlemleri belirlenmelidir.
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Plan schas; bugine kadar gesitli kurumlor tarafindan hozirlanarak onanan birgok

planlama calgmasing konuw olmusgtur. Bu cahgmalar; Ost dlgekli ve alt dicekli olmak
dzere iki baghk alinda irdelemigtir,

Aclres: Mahall Bomontl B Blok, Konak | [Z840E
letiglimm: (0257) 445 56 96



A e i BUCA ReEsl GUNEY BLANLALA ACH GER 1 FTAD
|II E'-""'*Tl PL_‘E N ‘ P00 CHEENLF VB LALANA IEAR BLAM BEVIZVONLI (70740

Plan sohos, T.C. Cevre ve Jehircilik Bakanhd, Mekansal Flanlama Genel MOdOrigo
tarafindan 16.11.2015 tarihinde onanan, “lzmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000
dlgekli Cevre Dizeni Plani”ndo; L18 no'lu paftoda yer almaktadir.

Bu planda saha gok biylk oranda “Kentsel Yeresik Alan™ ve kismen "Kentsel Gelisme
Alan” kullanimiannda kalmakta olup planlama sahasindan “Demiryolu-Rayl Sistam”,
"Otoyoel-Ekspres Yol kullarmmlar gegmekie ve plan sohasinin glineyinde |zmir Adnan
Menderes Hava Alani’'na ait “Mania Sinin” izleri gérolmektedir,
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Flan Sohasmm 1100000 ekl Cevre Dozeni o naomkf Konumu-

Adres: Mahall Bormonli B Blok, Kanak / [ZMIR
lheligim: (D737) 445 B& B&



(] | eATIJVAY T

e bl T O O CERL T L MELEAM Sl PLANY BEAZYON [A0RS)

Plan sahasi, lzmir Biylkgehir Belediye Meclisi‘nin 12.09.2012 tarihli, 05/843 sayih meclis
karanyla enanan “1/25.000 alcekli lzmir Buylksehir BOtind Cevre Dizeni Plani"nda;
L18-A2 ve L18-A3 pafialarina isabet etmektedir.

Bu plonda saha qok biyik oranda "Kentsel Yerlegik (Meskin) Alanlar” kulloniminda
kalmakta olup, sahamin farkh kesimlerinde “Kentsel Gelisme Alanlan”, “Orman Alam®,
“Afaclandinlacak Alan®, “Sanayi Bélgesi®, “Kentsel ve Bélgesel Biyik Spor”, “Dogal
ve Afachk Karakteri Korunacak Alanlar”, "Biyik Alan Kullanimi Gerektirecek Kamu
Kurulug Alanlan”, "Bélge ParkyBlylk Kentsel Yesgil Alan”, “Sadlik Tesis Alanlan”, 2, ve
3. Derece Merkezler”, "Agaclandinlacak Alan” lekeler bulunmaoktadir. Aynca plan
sahasinda “Birinci Derece Yol”, “Ikinci Derece Yol", “Ugiincii Derace Yol ile “Otoyol”
izleri goriimektedir.

-Plan Bahasann 125000 dloedl Cevre Ddrand Blon mdfakd Ko

Adres: Mahall Bormonti B Blok, Konak [ [ZMIR
lletigim: (0252) 445 54 4
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Plan sahasimin (Giraud Ciltligi ve Yakin Cevresi olarak amlan) 1% ha'lik kisminda lzmir
Buyiksehir Beledive Meclisi’nin 14.07.2023 tarihli, 05.753 sayill meclis karanyla onanan
plan degisikliginin lzmir 7. idare Mahkemesi'nin 2024/448 esas sayil dosyosinda acilan
davada; 20.02.2025 tarihli, 2025/%3 sowli karar ile iptal edilmesi sebebi ile bu kism
plansiz duruma digmigtir,

3.3.2. Alt Olekli Planlar
3.3.2.1. 1/5.000 8lgekli Nazim imar Ploni

Plan sahasimn bOylk bir blomd, lzmir Biylksehir Belediye Meclisi'nin 14.01.2011
tarihli, 05.90 sayil meclis karan ile wygun gérilersk 09.03.2011 tarihinde onanmig olan
“1/5.000 dlcekli Buca Nazim irmar Plam Revizyonu” sinirlanndao L18-A-13-B, L18-A-13-C,
L18-A-14-A, L18-A-14-B, L18-A-14-C, L18-A-14-D, L1B-A-18-B, L18-A-15-D paftalannda
kalmaktadir. 36z konusu nazim imar plam, aradan gecen 12 yillik stre zarfinda farkl
kurumlar tarafindan farkh tarihlerde ononmig olan parsel bazh plan dedisikliklerine
konu clmus, 2023 yilinda ise (2014 yilinda yirirlide giren) Mekansal Planlar Yopim
Yénetmelidi'ne uygun olarak, bilgenin giincel ihtiyaglanina cevap verecek bigimde
revize edilmis ve lzmir Biylksehir Beledive Meclisi'nin 14.07.2023 tarihli, 05.7461 sayil
meclis karanyla onanmisgtir,

Ancak 2023 onay tarihli “1/5.000 &lcekli Nazim lmar Plani Revizyonu ve llovesi”, izmir 7.
|dare Mahkemesi‘nin 2024/448 esas sayih dosyosinda agilan davada, séz konusu plan
ile “Giraud Ciftligi" olarak anilan alan igin "Ozel Yiksekégretim Alan” kullamm karan
getirilmesine iliskin nesnel gerekce ve dayanaklann yeterli dizeyde agiklonmadig ve
bu kullarurmin bitigiginde belidenen "Ginobirlik Tesis Alani™ kullariminin bu bélgenin
meveut mekansal dokusu ile uyuemluluk géstermedigi gerekgeleri ile 20.02.2025 tarihli,
202523 sawil karar ile iptal edilmis ve saha bu dlgekte plansiz duruma digmisti,

24

dudras: Maho!l Bomontl B Blak, Konak / 1Zp41R
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-Plan Seshasin lotel Olan 145,000 Olpekll Nezm lmar Blan-
3.3.2.2. 1/1.000 slcekli Uygulama Imar Plam

Plan sahasinn bitincdl bir 1/1,000 élgekli Uygulama imar Plani bulunmamakla birlikte
plan sahasinin biyik b&lima Tarkh tarhlerde, farkh kurumlarca enanan imar plankan
ile gelisme goistermigtir, 582 konusw uygularma imar planiari;

« A Buca 1.Etap Genel Revizyon Uyguloma lmar Plam
(Onama Tarihi: 28,08, 1988)
« B- Buca Firat Seyhan inklhp Gediz Mahalleleri Uygulama imar Plani
{Onama Tariti; 09.071. 1990)
+ C-Buca Kozodac Kurugcesme ve Civan Uygulama imar Plani
{Cnama Tarihi: 33.04.1727)
D- Buca 2. Etap Genel Revizyon Uygulama lmar Plani

Adres: Maholl Boment B Blok, Konak [ IZMIE
lletigiom: (0232) 445 56 %6
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{Onama Tarhi: 07.02.1992)

« E- Buca 3. Etap Genel Revizyon Uygulama imar Plan)
(Onama Tarihi: 26,08 1995)

« F- Kozogog ve Civan Revizyon Uygulama imar Plam
{Onama Tarhi: 20.05. 1994)

s G- Buca Kozagac Uygulama Imar Plani
{Onama Tarihi: 15.04.2007)

» H- Buca Koop Sosyal Konut Alani Uygulama imar Plani
(Onama Tarhi: 13.071.199%)

s |- Buca ligesi, Mustafa Kemal Mahallesi, 444 ada 1 ve 17 parsellere iliskin llave
Uygulama imar Plan
{Cnama Tarhi: 12.01.2018)

o i+ Buca Koop ilave Uygulama imar Plam
(Onama Tarihi: 23, 10.1995)

» - Otoyol Amagh Uygulama imar Plan
{Onoma Tarihi: 22.07. 1978)

=Fian Safaer igin Gdndmdre Dek Hozwionmeg 107 00 dioakll Lsguoame femere Bleicans Listesi & Horitos:-
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-Plan Sahaswn Saysailiaginlmg 141,000 Oigeklf Uyguioma fmar Plas-

3.4. Meri Plan Analizler]

Planlama caligmas kapsaminda mekdnsal analiz caligmalan, yordrdokteki 1/1.000
alcekli Uygulama imar Planlannin sayisallagtinimasinin ve birlestiriimesinin ardindan
bu planlarin Giney Planlama Bélgesi'ni kapsayan kismi bitindnde yapilmsgtir,

3.4.1. Mer Yap Yogunlugu Analizi

Yirorokteki planda bulunan "Meskin Konut Alani”, "Geligme Konut Alam”, “Ticaret-
Konut Alam” ve "Ticaret Alan” kullommlannin sohip olduklan Emsal (KAKS) degerleri
kullanilarak plan sahasinin yop yodunlugu analiz edilmistir. Cahsma sonucunda plan
sahasi icerisinde homajen almayan bir yodunluk dadilimi tespit edilmistir.

2
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Yurrlkteki imar planlarnda en sik rastlanan emsal degerd *1,60" olup, plan sahas
dahilindeki en yodun balgeler; kuzeyde T.1.K. §irinyer Hipodromu’nun dogu bitigiginde
kalan bélge ile Gazeteci Yazar ismail Sivel Bulvan'mn kuzeyinde kalan ve “4,00" emsal
degerine sahip yapilann kimelendigi bélgeler, en digik yogunluklu bélgeler ise*0,80"
ile “0,90" emsal degerler ile kuzeyde Dokuz Eylol Universitesi Buca Egitim Fakoltesine
cepheali “Ofretmenevier” olarak bilinen balgedir.

| 3.e1AP ' .I.-.-L_‘-.—"-_-;.'_—;]E:-t'

GUNEY PLANLANA BOLGES] |

[ 1| Emersi-ae0- 0. - [ || txaxsezae
|[:I EIEANS) =1 30 I 0l vesesezss. 2.2
[ 1| Efiane)=1.50 (Bl Nioam) I tcnssae
| R YT — B iocncseane

-Feoroy Foufrofde Analzi-

3.4.2. Meri Yapi Nizamlan Analizi

Yap yodunluklann takiben yirirlikteki imar plonlonnda yer alan konut ve ticaret
kullaniml alanlann yap nizamlan analiz edilmigtir. Yapilan caliyma neticesinde plan
sahasinin gok blyik boldminin “Bitigik Nizam” ve “Aynk Nizam" yopilasma koguluna
sahip oldugu gomlmugtor, Saha iginde bilhassa kadastral parsellerin bulundudu,
yapilagmamig ve yirdrdkteki imar planinda "Geligme Konut Alan” olarak belirlenmig
alanlarda “Ayrik Nizam"” kogulu yodunken, dzellikle 20001 yillor éncesi inga edilmig

Adres: Mohall Bomont B Biok, Konok | [ZWiE
lletigirn: (0232) 445 54 94
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konutlarin biyik kismi “Bitigik Nizam™ yapilogma kogulu ile inga edilmigtir. Ek olarak gok
siirll noktalarda ise "Blok Nizam” ve “Aynk-lkiz Nizam" kosullanna rastionmaoktadir.

e

Biglk banm

Bk Hiom
Aogrk; Mz

i dorit - Iz Hipam

YorlrlGkteki imar planlannda belirlenmis olan editim, sadhk, sosyo-kiltirel amagh ve
ibodet tesisi alanian isaretlendidginde bu alanlann plan sahasimin yizdlgimine kiyasia
oldukga digik bir alan kapladid gériimektedir. EGitim igin aynlmig alanlann biydk
kisminda “Temel Egitim Alan”, “Egitim Tesisim Alom” gibi kademealenme belirtiimemisg
phan kararlan bulunmakta olup, ban alonlarda ise tariflenmis olon dizeyden farkh bir
diizeyde aditim tesisi hayata gecirildigi anlosimigtir (“llkokul Alan” olarak igaretlenmis
alanda fiili durumda "Ortackul Alan® bulunmas: gibl). Dolayisiyla editim tesisi alanlan,
{varsa) alandaki okul binasina bakiarak, yoksa taban yizélgimi, kenum gibi kabuller
tzerinden (analiz amagl) kademealendidimigtir,

Adres: Mahall Bomonti B Biok, Konak [ [ZMIR
iletigim: (0237) 445 56 4
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-Mri Donat Alonionng Hiskin Hizmer Btk Coplan Anolizi-

5.4.4. Meri Acik ve Yesil Alan Analizi

Yirirlikteki imar planlannda belirlenmis olan acik ve yesil alanlar, konum, yizélgimd
ve ada formu bakimindan incelendiginde bu alanlann biyik kisminin bilhassa 1980°
yillora kodar biyik dlgide plansiz / dizensiz bigimde yaplagmig konutlardon geriye
kalan bosluklann Park olarak igaretlendigi alanlor oldugu anlagilmaktadir, Fiili durum
incelendifinde; Park clarak igaretlenmis ve ruhsatsiz yapilara [ iggallere konu olmayan

alanlann biyik kismimn aktif vesil alon olarak kuvllanldig, Rekreasyon Alam clarak

|

Adras; Mohall Bormonti B Blok, Konak [ iZMiR
letigim: (0232) 445 54 94



A TN RE FUCA ILCESE GUNEY PLANLANA SO GEST 1, ETAP
II. BATI PL_&N 141,000 EULEEL LIVGINAMA IMAR PLAN REVITYONU (P0024)

belilenmis alanlann ve Buca Su Kuyulan olarak isaretlenmis alanin bovik kigmmn ise
uzun yillardr kamu milkiyetine gecirilememe gibi problemler nedeni ile atil durumda
kaldig gorilmektedir.

LI e S Sy
GUMEY PLANLAMA BOLGESI |

W B oot ook
QT_ [ ] Pourvest sxn

: y 1] Gocu Bt ve Oy i B oo siommiem spor s |
T | | i | o e e

e " | Acosmnanicak s L] sy
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el Agik ve Yegil Adar Analizi-

3.5. Meveut Durum Analizleri

Planloma g¢aligmaos: kapsaminda alamn halihaardaki mekéansal dokusunu olugturan
milkiyetlere ve mevcut arazi kullarim durumuna iligkin analizler Giney Planlama
Bélgesi bitdninde yapilmigtir.

3.5.1. Mulkivet ivelik Durumu

Plan sahasinda yer alan milkiyetler; ivelik durumlanna gbre incelenmiy clup sahanin
gok biytk orandao gahis milkiyetlerinden olugtudu gizlembenmistir. Bununla beraber
sohoda, lzmir Biyiksehir Belediyesi ile Buca Beledivesine, Maliye Hozinesi'ne ve

Adres: Maholl Bomomti B Blok, Konok | [ZMIR
ilmtigim; (D232) 445 56 94
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Tarkiye Jokey Kulibl'ne ait parsellerin oldugu tespit edilmistir. Bu parsellerin bir kismi
56z konusu kurumlann birbirleri ile ve gahizlar ile hissell durumda aldugu milkivetlerdir.
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3.5.2. Milkivet Uygulama Durumy

Plan sahasinda bulunan parsellerin imar uygulaomasi gérme durumlan incelendiginde
bu parsellerin %93 sinin imar uygulamas gdrdigl, %7 sinin kadastral nitelikli oldugu
garilmektedir, Imar uygulamas gormis parsellerin ¢ogu islah tipi parseller olup bu
parsallerin ylzdlgUmler agirhkl olarak 100-200 m? arasindao degigmektedir.

Parsel yuzolgimleri bakimindan degerlendirme yomildidinda; sohadaoki toplam tapu
yizélciminin yoklagk %42'sini imar uygularmas girmeamis parsellerin olugturdudu
garilmektedir,

Adres: Mohall Bomont] B Blok, Kanak | EMIR
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~Phaniama Alanr Molkiver Uvgulomao Durumie-

-Imar Uygudamas: Garmemis Parselierden (lugan Alanior / Yopragmea Durum-

Adres: Maholl Bomonti B Blok, Konak | [ZMIR
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el L = T

Ancak plon sohosinda yer alan imar uygulamasini lamamlamamig parsellerin
yvapllaogmaya konu edilmemis olmas beklenirken bu parsellerin bir balimUndn
ruhsatsiz yapllagmalara | isgollere konu oldugu tespit edilmigtic. Bu durum bu
alanlardaki meri donati alanlanna [ yesil alanlara | vlagm baglontlanna iliskin
kararlann vygulamaya  gegirilememesi, nifus-donatt dengesinin  bozulmas: gibi

sorunlara sebebiyet vermektedir.

35,3, Arazi Kullanim Durumu

Plan sahasing iligkin yapilan arazi kullarmm analizi galigmast ile sahadao fiili durumda
hangi kullanimbann bulundugu ve yirirlikteki imar plam kararlannin ne derece hayata
gecmis oldugu tespit edilmigtir,

Yapilan analize gbre, plan sahasinin gok biylk bir BOlIOmOndn konut alam, ticaret-
konut alan ve ticaret alanianndan olugtugu gérilmektedir. 56z konusu bu kullamimiar
plan sahasimn %59 una tekabll etmekte olup bu oram, plan sahasinda herhangi bir
yapilogmaya konu edilmemig alanlar %16’k oran ile ikinci siradadir. Bog alanlann
yaklagik %30°u lzmir Cevre Yolu “Karayollar Yol Kenan Kamulagirma Simin” iginde
kalan alanlar clup, kentin béylesi merkezi ve yodun yapilagmig bir bdlgesinde mewveut
verlesik doku iginde bos [ tarimsiz / abl durumda kalmig genig ylzélgmid alankar
bulunmasi, uygulama safhasinda kargilagilan kronik problemler, gergeklestirlemeyen
kamulastirma iglemleri gibi yorirdikteki imar plan kararlanmin hayata gecirilmesini
engelleyen faktérlerden kaynaklanmaktadir,

Plan sahasindg, sodece bulundugu bolgeye degil kent bitonine hizmet veren, blyik
alcekll kullarimlar bulunmakta olup; bunlordon baghcalan su gekildedir:

"Seyfi Demirsoy Egitim ve Arastirma Hastanesi” (Saghk Tesisi),

"Buca At Hara Tesislen” (Spor Alam),

“Dokuz Eyill Universitesi Buca Egitim Fakiltes” (YUksek Ogretim Alan).

a5

Aidraa: Mahall Bomanti B Blok, Konak [ 1ZMIR
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Arozi Kullanm Karan (Goney Planlama Balgesi) tha} Dran
Kanut Abani :I'l,ﬁh.:. WS, &
Bog Adon 1236 ha ; 109

Ticarat-Konut Alam 57,5 ho 5,0

Agachk Alan 41,5 ha W37

Park ve Cocuk Oyun Alanlan 23,2 ha 2,0

Balediye Hizmst Alan 22.% ho w20

Sanayi ve Depolame Alan 21,7 ha 1.9

Ticaret Alam 18,7 ha %14

Sodlk Teslal Ao 16,5 ha Bh1,4

Uinivarsite Alan 11,2 ha %1,0

Lize: Aboni 10,8 he - 1.0

Spar Alam 8.9 ha 0,7

Otopark Alani - Gargj .1 ha el &

3 Pozor Alen 7.0 ha 950, 4

Adres: Mahall Bormonti B Blok, Konak | iZMIiR
letigim: (0Z32) 445 56 %6
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Yurt Alon) | 4,7 he 40,4
Cami Adani 4.5 hao B0, 4
Crrtookul Alani 4,2 ho %l 4 .
Su Yizeyi 2.2 hao %l 2
Anookule Blan 1,6 ha a0,
Akarpakil ve Sarvis Istasyone Alan 1,3 ha Yall, 1
Resmi Kurom &lon 0% ha 0,1 —— ]
Sosyal v Kildnel Tesis Alani 0,5 ha 0,04

Arazi Kellomim Toblosw-
4. PLAN KARARLARINA GECIS SURECINDE IZLENEN YONTEM

“|zrnir ili, Buca ilgesi, Glney Planlama Balgesi 1. Etap Uygulama Imar Plani” caligmalar);
= [zmir Bioyiksehir Belediyvesi 1/25.000 olgekli Cevre Dizeni Plani ilke ve esaslan,
= YirOridkte, yagayan ve uygulomaya aktanlan alt Slgekli yerel plan kararlar,

=  Gincellenen detayh arozl ve kadasiro etitler], tamamlonmamig uvygulama ve
yapilagma bilgileri,

=  Mahkeme kararlan,
= Kamusal ve/veya dzel makro ve mikro &lgekli sorun, talep, ihtivog ve bagvurular,

= gl tim resmi kurum ve kuruluglann proje yatinmilan, filli kullammiban, kistlayic
vefveya yonlendirici egikleri ve gorisgleri

iiginda, planlomamin ilke ve esaslan dogrultusunda kurgulanmisgtir,

Planlarma ¢ahsmasina althk olugturan veriler su sekildedir:

o fzmir Boyiksehir Beledivesi harita servisinden temin edifen holifiozr
paftalar,

1)

Adres; Mahall Bomonti B Blok, Konak | [ZMIR
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o Buca Belediyesive I.C. Buca Kaymakamiigi Tapu Moddrligd nden tamin
edilen veriler fle T.C. Cevre, Sehircilik ve lkiim Dedisikiici If ModUrliia
Milli Emlak Dairesi Bagkanhgi'ndan temin edilen dokimanlar.

« YirirdOkteki Planlar

o Farkl tarihlerde, farkl kurumiarea onanarak ylriinidge girmis olan Cevre
Ddzeni Planian (1/100.000 dicekll ve 1/25.000 digekli) ve 1/5.000 digekli
Neazim Imar Planiar e 1/1.000 éicekli Uygulama Imar Planfan, bu
planlann onama tarhlerinden gindmize dek gecen sirede yapilms
Hlave planiar ve plan degigiklikler.

e Nifus Verileri

o Tdrkive Istatistit Kurumu'ndan temin edifen gincel (2025 yili) verileri ile
gecmis yillara ddnik veriler.

o Idard Sinirlayicilar

o lzmir Biyiiksehir Belediyesi ve Buca Belediyesi'nden temin edilen ilce ve
mahalle simirlar.

« Dodaol Emlﬂdﬂﬂtlﬂf

o .Fil'g'ri"f kururn ve kurvlugliann argiv kaytlan, kurel gdrigler, arazi ve halihazir
tespitlerivle olugturvlmug “"Deviet Ormare Simn”, “Su Ydzeyi (Dere)” gibi

vnsurlar,

Yasal Simrdaycilar

o Hgili kurum ve kurvluglann argiv kayitlan, kurwl gdrdiglen], arazl ve halthazir
tespitferivie olusturuimug “Eneri Nakil Heth Korume Kugadr™, “Demiryolu
Kervma Kugad'™ oty unsuriar,

Adres: Mohall Bormonti B Blok, Konak / EZMIR
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Yasal Sinirlayicilar

o Gecmis tovihlerde plan iptalffering konw ofan hususiar e figif Mahkemes
kararlan ve Bilickis! Raporan,

o Jeolailkud Tetikiik Ve Sinkicuicy

o 03.04.2015 ve 25.07. 2022 tariblerinde onanmig olan “Jeolafik ve Jeoteknik
Etiit Raporu™ veriler,

« Arazl Kullamg Verileri
a Plan sahasinin fili durvmuny olugturan, vapill cevreye Higkin venler.

Kentli Talepleri

o Votandaglar tarafindan Buca Belediyesine dilekceler voluyla yvaplan
Bagvuriiar, isfekler ve baklentiter.

S0z konusu veriler derenerek ve saghklogtnlaorak planlama calgmalanna althk

olugturmaok Ozere sentezlenmistir,

4.2, Kurum & Kurulug Gériigleri

lzmir ili, Buca ilcesi, Giney Planlama Bélgesi Nazim imar Plani kapsominda yasal,
yonetsel ve kurumsal dayanaklar ile sivrlayiclann derlenerek imar planina altlik
olugturabilmesi adina ilgili kurum we kumluglann plonlama calsmasing  lligkin
goriglerine bagvurulmustur. Bu sregte temin edilen garisler su sekildedir;
s T.C. izmir Blylikgehir Belediye Bagkanhd,
o Imar ve aehircilik Daire Baskanhg’'nin
(Bilc 1arih, E.527843 soyih gérigh),
(Bila Tarih, E.812936 sayil gorisi).
o Ulagim Dairesi Bagkanhg'nin

{DB.03.2023 varih, E.1241417 sawli gbrisd).

5%
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o Fen Igleri Dairesi Baskanhd'nin
(20.02.2023 tarih, E.121884% sayili gbrigi),

o lzmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Midarlogo Emlak ve Istimlak
Dairesi Baskanhd: Harita ve Yeralt Tesisleri Sube MOdOrlgl nin

(02.02.2022 tarih, E.335480 sayvili girigd),
(Bila tarih, E.478482 sawl girdgd),
» T.C.Cevre, ehircilik ve [klim Degigikligi Bakanlg,
o T.C. lzmir Valiligi, Gevre, Sehircilik ve Iklim Degigikligi I| Midorlogi’ nin:
(21.12.2021 tarih, E. 2499175 sayih gorigi),
(21.01.2022 tarh, E.27228253 sayih gorisi),
(0%.06.2022 tarih, E.3853080 sayih gordsa),
(27.01.2022 \arih, E.2799539 sayih gbrisd),

o T.C. Gevre, Sehircilik ve iklim Dedisikli Bakanhgi, Meteoroloji Genel
Muidirligl Destek Hizmetleri Daire Bagkanhdi'nin,

(28.12.2021 tarih, E.15151 sawh girgd),
(13.06.2022 tarih, E.76954 sayli girigi).

o T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikii Bakanhg, Milli Emiak Genel
Midiriga'non,

(27.01.2022 1arih, F.2799539 sayil gbrigl)
» T.C. Igigleri Bakanhg,
o T.C. lzmir Valiligi, | Jandarma Komutanhg'nin,
(01.04.2022 tarih, E.108035048 sawh girish).
o T.C. lzmir Valiligi, il Emniyet MGdUrig0 non,
(27.12.2021 tanh, BO540737-81720-17821-387 sayih gorisgl),

(15.06.2022 rarih, E.2022061012320353058 aawili gorigl).

40
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« T.C.Tanm ve Orman Bakanhd,
o T.C.Tanm ve Orman Bakanhg), Deviet Su isleri Genel Midirligi 2 Balge
Midirldga,
{05.01.2022 tarih, E1712748 sayh gorigd),
(02.06.2022 1arih, E.2357313 sayih gdrigd).
o [1.C Tanm ve Ormman Bakanhd, IV, Bélge MUdUr0G0 non,
(11,03.2022 tarih, E4838741 sayil garigi),
{10.05.2022 tarih, E.5925329 sayih gorigu).
o T.C. Orman Genel Midirogi, lzmir Orman Balge Modorligu’non,
{24.02.2022 rarih, E.3719220 sayih gérigl),
(25.08.2022 wanh, E.5376680 sayih gorigi).
« T1.C. Enerji ve Tabil Kaynaklar Bakanhgs,
o TC. Eneri we Tobii Koynaklar Bokonhgi, Enerji Igleri Genel
Midirldgd' ndn,
{27.12.2021 tarih, E.95929 sayth gbrigd),
(03.06.2022 1arih, E.125298 sayh gérisgl).

o Tirkiye Elektrik lletim AS. Genel Midirligo, 3. Balge Modirligo (izmir),
ingoat ve Emlak Midirdgi’nin,

(Bila tarih, E.12620546 sayil gorigl).

o BOTAS Boru Haotlan ve Petrol Tagima A5 Ett ve Proje Dairesi
Bagkanhd'mn,

(05.01.2022 tarih, E.2491827/338 sayih girisi),
(05.07.2022 tarih, E.2584477/24247 sayvili girigl).
 T.C. Kiltir ve Turizm Bakanhd,

o T.C. Kiltdr ve Turizm Baokanhdy, Kihtdr Varhklan ve Mizeler Genel
Midorogs, lzmir 1 Numaral Koltar Varliklarin Koruma Bélge Kurulu

MU BrIBEL NN, "
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(22.02.2022 1arih, E.2214295 sayh gorisn),
(03.08,2022 tarih, E2742205 sayih gbrisgd),
(04.12.2022 tarih, E.3205381 sayih goriisd).

o T.C. Kiltor ve Turizm Bakanhd Vakiflar Genel Midirligl, lzmir Bélge
MOdorlegi'non,

(15.12.2021 tarih, E.164457 sayil gérisii),
(03,06.2022 tarih, E.257671 sayil gorisi).

o T.C. Kiltdr ve Turizm Bakanhdy, Il Kdltir ve Turizm MOdOr060 Yatinmlar
Sube MUdOrGg0 nin,

(18.01.2021 tarih, E-77364504-307.02.99-21 18049 sawili gorish).
T.C. Milli Egitim Bakanhd,
o T.C. Milli Egitim Bakanhd, Ingaat ve Emlak Genel Midordogi’nin,
(09.01.2022 terib, E.40787213 sayil gorisi),
(15.06.2022 tarih, E.51937270 sayil gbrigi),
T.C. Saghk Bakanhdg
o T.C. Sodhk Bakanhd, Il Saghk MOdonoga non,
(Bila tarih, E.47499656-754 sayil gérisi),
T.C. Milli Savunma Bakanhd,
o T.C. Milli Savunma Bakanhd, Ingoat Emlak Balge Bagkanhdi'nin:
(17.12.2021 tanh, E.Z2710 sayih gorisi),
(30.05.2022 tarh, E.1305523 sayih gorisd),

T.C. Ulagtirna wve Altyapi Bakanhd,

o TC Ulogtrma ve Altyapi Bakanlidy, Karayollan Genel Modordogi 1.
Bdlge Mudirligd niin,

(14.02.2022 tarih, E.729117 sayih gonisd),

(07.06.2022 tarih, E.840350 soyvil gorlss)

Adres: Mahall Bamonti B Blok, Konok / iZMIR
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o T.C. Ulastrma ve Altyap Bokanlid, Sivil Hovacilik Genel MOdUrlDg0
Hovaalanion Daire Bagkanhg'nin,

{23.12.2021 tarih, E.22222 sayh gorsi),

o T.C. Devlet Hava Meydanlan isletmesi, Genel Midiriigu Elektronik
Dairesi Baskanbkdr min,

(Bila tarih, E.1040246 savili gorligl),
(Bila tarih, E.4%141 sawil gordgi)

o T.C. Devlet Demiryollan Igletmesi Genel Midirlogd, T.C.D.D. 3. Bélge
MOdOrDgo (izmir), Emlak Servis ModUrigad' non,

(Bilo tarih, E.13225 sayih gérigl).

« lzmir Dogalgoz Yatinm A.5. nin,
(Bila tarih, |ZM12/DY-2021GDN sayil gorist),
(01.06.2022, 1ZM12/DY-2022GDN344 sayl goroso).

« izmir il Telekom MOdGriog o non,
(07.01.2022 tarib, T.T.50170788-595 03-4097 sayil gérish),
{Bila tarih, T.7.50170788-595.03-11034%9 sayih gbrigd)

o GDZ Elektrik Dagiim A.S. lzmir Balge Mudirligi‘nin,
(Bita tarih, PTD-YPM-PY- sawl gbrig).
Listelenen goriglere iligkin kurum ve kurulug yazilan ile ekleri plan agiklaoma roporunun

“Ek'ler” kisminda yer almaktadir.

4.3. Yerlegilebilirlik Durumunun Belirlenmesi

Toparlanan ve saflklostinlan teknik veriler ile kurum ve kurulug gorigleri neticesinde
plan sahasi igin yerlegilebilirik durumu su sekildedir:

« Yerlesilemez Alanlar

o Suyizeyler (dere yataklan),

Adres: Mahall Bomonti B Biok, Konak [ iZMIR
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o Karayollan yol kenan koruma kugadn (izmir Ceavre Yolu Kamulagtirma Sirr),

o Hemzemin demiryolu ve rayh toplu tasima gizergahlan (lzmir Banliyd Hatti).
Bu alanlar yapilasmaya toamamen kapah durumdadir.

o Enerji nakil hatti keruma kugad,

o (Buca M2 Metrosu) demiryelu keruma kusad,

o Mania sinir,

Bu simirlar iginde kalan alanlarda yapilasmalar ilgili kurumlann gorislerine uyulmak
ke ile gergeklegtirilecektir.

e Yetlasilebilic Alari
Yukanda tariflenan alanlar { sinirar diginda kalan alanlardir.

Plan sahasina iliskin toplanan ve saghklastinlan teknik verdler ile kurum ve
kurulugtardan temin edilen veriler sentezlenerak harita dzerine iglenmistir:

44
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5. PLAN KARARLARI

“lzmir Ili, Buca ligesi, Giney Planlama Bélgesi 1. Etap, 1/1.000 dlgekli Uygulama Imar
Plani Revizyoru”; plonlama alanina yonelik olorok irdelenmis, toplanmig veriler ve
hazrlanmig analizler sonras haritas olugturulmus “kesigim kimeler, ortak paydalar,
kamusal faydalar, kazonmlmig haklar, potansiveller, riskler, kisitlayicilar ve egikler”
dogrultvsunda ve bu plan agiklama raporunun belidedidl amaclar kilavuzlugunda

haziflanmstir.

5.1. Plan Onama Siminna lliskin Kararlar

Giney Planlama Bolgesi'ne iligkin plan onama simin; Ust dlgekli plan kararlar, &zel
statbler] geregi forkh plan onoma streglerineg haiz clan kentsel, tarihi ve dodal sit
alanlan ile orman gibi begeri ve dogal egikler, mevcut ana vilagim badlantlan ve
mevcut yapilagma dokulan goz éninde bulundurularak su sekilde belidenmisti:

-  Kuzeyde; lzmir 1 Numaral Kiitir ve Tabiat Varhiklanni Keruma Bélge Kurulu'nun
25.01,2007 tarih, 2015 sayli karan fle son halini almis olan “Buca Kentsel Sit
Alani® (1) plan sohasi diginda kalocak gekilde Menderes Caddesi baz

alinrmigtir,

- Gineyde "6831 saoyih Orman Kanunu® uyaninca belirenmig olan Deviet Ormam

sinirn (Kiziltepe ve Cipro Devlet Omani) ile lzmir Cevre Yolu esik alinmistir,

- Batida; [zmir 1 Numaral) Kiltdr Varliklanni Koruma Bilge Kurulu Modorogi'nin
22.11.2022 1arih, 14885 soyili karar) ile “Tarihi Sit Alon” olarak tescil edilen *T.J.K.
sirinyer Hipedromu® (2) ile Sanayi [ Depolama Alanlan (3) plan onama simrn
diginda olacok sekilde Gazetecl Yazar ismail Sivrl Bulvar ve bu bulvardan
gikarak kuzeye devam eden en belirgin tosit yolu olan 671/1 Sokak referans

alinmugtir.

Doduda; yer yer yol kademelenmesi dilgse de glzergah olarak kuzeye dogru
biyik clgide sireklilik arz eden Nazim Hikmet Caddesi baz alinmgtir.

Bohse konu esikler arosinda simiflandinlan yaklasik 573 ha yizélcOmld plan sahas

Giney Planlama Bdlgesi 1. Etap igin plan enama sinir olarak bealirlenmigtir,

dd
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5.2, Fiziki | Mekéinsal Yoprya iliskin Ana Kararlar

lzmir kent bitininde devam eden kentsel donisim pratikler incelendiginde adgrhih
olarak bireysel girigimler ile parsel bazh dénigim vygulomalannin gergeklestigi, bu
uygulamalarnin biyik élgide Kargiyaka - Bostanh, Konak - Alsancak gibi yesil alanlar
/ donati alanlanna erigimi yiksek konumlarda gerceklestigi gériimektedir, Yeterll |
nitelikli kamusal alanlar banndirmayan yerlerde ise bireyler meveut eski ve saghksiz
yapilanni yenilemekten ziyade uzun vadede kentin boylesi alanlara erisimi yiksek

a7
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konumlarna taginma edilimi gésterdiginden dénlsom vyagulamalan ¢ok daha yavas
gerceklesmektedir. Dolayisiyla yiritilen planloma galigmasi ile meaveut yapi stokunun
ve yapil gevrenin birlikie / birbiderini tetikleyecek bigimde iyilestirilmesl esas alinmisgtir,
Bu dodrulteda, kentin dncelikli ihtivaclaonna yénelik bealirlenecek plan kararlannin ve
yeni yesil alanlar / donatr alanlannin ok daha kisa vadede hayata gecirilerek yapili
gevrenin lyilegtirilmesine katk sunmas ve kentsel dénisim siregleri igin de katalizér
gbrevi gdbrmesi ading imar vygulamasi gérmemis ve yapilasmasini tamambamarmisg
alanlar ile ivedilikle bitincdl kentsel dondgim uygulamalanna ihtiyag duyan alanlar;

sinirlan belidenerek imar plom Uzerine iglenmistir. Bu alanlara iliskin belirlenen ana

plan kararlan su sekildedir:

Plan sahasinin eski ve saglksiz bir yopi stokuna sohip clan ve yesil alanlar | donats
alanlan/ vlagm baglantilon bakimindan yetersiz olmasi sebebi ile dodal ofet risklerine
karg direngsiz durumda olan, ivedilikle biOtdncll kentsel dénigim uygulamalanna
konu edilerek mekaonsal dokusunun iyilestirimesine ihtiyag duyan, imar uygulamasini
ve yapilagmasim lamamlamamis alanlar fle kadastral pitelikll parseller (zerdnde
ruhsatsiz yapilar da banndiran, toplam saha yizélcumi 1.322.299 m? (=132 ha) olan,
3.487 adet parseli kapsayan toplam 63 adet Kentsel Donligim Bolgesi belirlenmis
olup, bu sahalara iliskin sinirlar imar planing *Birlikte Uygulama Yapilacak Alanlar™
olarak igaretlenmistir. Bu sinidann 14 adedi "Kadastral Mitelikli Parseller”den olusan
sohalar, 49 adedi {ulogim baglantilanna gére 17 odet ana bélge ve alt bélgelerindan
olusacak bigimde) "Islah Tipi Parseller” banndiran sahalan kapsamaoktadsr.

Bu sahalardo:

- Sadece yapi kalitesinin dedil yapih ¢evrenin bitindyle iyilestirilebilmesi adina
ada bazh kentsel danigim wygulamalarnnin dndnd agmalk,

- Kentin ihtiyvog duydugu yveni donati alanlanna ve yesil alanlara yer agmak,

Dizensiz / kopuk ulagm baglantilanm tamamiamak ve yeni ulogim glzergahlar

belirlemek,

Tagit ulagiminda yoganan sorunlan giderirken yaya ve bisiklet vlagimin konforlu

ve givenli hole getirerek tegvik etmek,

48
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- Nihayetinde eski ve sadlksz yvap stokunun yenilenmesi, kamusal ve acik
alanlann artmimasi ve ulagim sisteminin dizenlenmesi sayesinde dodal afet
risklerine karsi direncli ve yagam kalitesi yiksek bir kent olusturmak,

Bireylerin kazanilmig haklanm kullonomamasina ve kamuya kazandiniabilecek
alanlann atl durumda kalmasina sebep olan uvyguloma sathasnda yasanan

sorunlan gidermek,

adina olugturulan kentsel dénigim kurgusu kapsaminda énemili kararlar Gretilmis ve
meri imar plani tasanm bu dogrultvda biylk dlglde revize edilmigtir. Revizeye konu
bolgelerin mevout mekansal dzellikler ve Gretilen imar plam kararlan su sekildedir:

Garek yapi stokunun eski ve soghksiz olmasi, gerek sokak dokusu ve donati alanlan |
yesil alanlar bakimindan dizensiz [ yetersiz olmasi sebebi ile ivedilikle bitincdl kentsel
déniiglm sUreclerine konu edilmeasi gereken alanlar, kazanilmig imar haklan, milkiyet
dokusu gibi faktérler géiz dnlinde bulundurularak tek ek bilgelendiriimistir,

Bu bolgelerde; dizensiz [ kopuk vlagim badlantilanni tamamlamak ve yeni ulagim
gizergahlan belirlemek, kentin ihtiyag duydugu yeni donat alanlanna { yesil alanlara
yer acmak adina, kozanimig imar hoklonnin konunmos esas abingrak, ézel imar
adalannin yizélgimler distrilmekte ve ada formlan yeniden belirenmektedir, Zira
direncli, strdirllebilir ve yasam kalitesi yiksek bir kent sadece yapi kalitesinin

artinlmasi ile degil, ancak yapih ¢cevrenin bir bitin olarak iyilegtidimesi e mdmkin
olabilmektedir. Tek baginag bir yapi ne kadar nitelikli olersa olsun o yapiya ulagan yollar
dizensiz / kopuksa, givenli bir yaya [ bisiklet erigimi ve yeterli parklonma imkan
sunmuyorsa, yirime mesofesinde {clas bir dodal afet sonrasinda toplanma alankarn
olarak da kullamimaok Ozere) donatl alanlan ve yesil alanlar bulunmuyorsa modern
planlama ve sehircilik ilkelerine uygun bir kent dokusundan stz etmek mimkin

olmaomaktadir.

Asafidaki gbrselde milkiyet dokusunun farkhlogmasing istinaden belidenen iki odet
birlikte uygulamas: yapilecak alan bulunmaktadir. “lsl” notasyonu ile igaretli alan islah
parselleri izerinde yopilasmis olup, "Kad” notasyonu ile isaretli alan kadastral nitelikli
parseller Gzerinde sekillenmigtir. Nihayetinde her iki alanda da ayn mekénzsal doku
olusmus olmakla birlikte, kazamlmg haklann korunmasi, yeni imar haklanmn adil bir
bigimde dagihilabilmesi adina drnekteki gibi milkiyet dokusu bokimindan farklilagon

A
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kentsel dénisiime konu alonlar igin farkh bidikte uygulamas! yapilacak alan simirdan
balirlenmigtir,

- Fi' SA __II-LI
EI'H"'H DOKL l-'n-llﬁ.

r"-r-r '111'-"-" ﬂ“' : .
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-Cimek | Mulkiver Dokusuna Géire Belivianmis 4 Adet B.ULY.A. Simr-

Birlikte uygulaomas! yopilacak alan simirkan belirlenirken, mekénsal doku ve milkiyet
dokusu bakimindan forkllagmamasinag kargin yerindellk ikesinin temini ading 15 mit.
ve Uzeri togit yollar ile bblinen alanlar igin farkh sivirlar belirlenmisgtir.

-Cirrnek | 20 mit. Geniglikl Buivar (8) Esik Alnarok Belirenmis 2 Adet B.ULY.A. Swr-
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Su ylzeyleri, yesil alanlar, inga edilmis donati alanlan gibl dogal ve bager] esikler de
birlikte trygulamas) vapilacak alan sinirllanmin belirlenmesinds Gnamli rol oynamistir.
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-:ﬁmekfﬂfﬂm}-ﬁ'ﬂatuumﬁdmm Derenin (B) Esik Alnmmass e Befirlenmis 8.0 YA Srlarn-

Belirlenen Kentsel Donlgim Balgeleri’ ne [ Birlikte Uygulama Yapilacak Alan Sinirlar’ng
(B.U.Y.A) iligkin uygulama esaslan su gekildedir:

Kadaostral nitelikli parsellerden clugon ve bu parseller Ozarinde ruhsatsiz yapilar

bulunan B.UY.A. sinirlar ile islah tlipi parsellerden olusan B.U.Y.A. sirirlar ayr
ayri belirlenrmisgtir,

Islah tipi parsellerden olugan B.U.Y.A. sinirlan, daha kompleks bir hak sahipligi
dokusuna sahip olmalan sebebi ile vzlag streglerinin daha saglikh bir bigimde
ilerleyebilmesi adina kendi iclerinde de daha kiglk dlgekli simirlara bélinmis

ve imar plam Uzerine iglenmigtir.

Islah tipl parsellerin gegmis tarhlerde verdidl terklere dair bitiin veriler Buca
Belediyesi Harita ve Planlama MOdirligi nden temin edilmigtir,

Planlamanin esitlik ilkesi vyannca B.UY.A. simrdannda kalan bitin slah tipi
parseller, kayith en eski tapu yizdlgimlerine dondiriimdgtir.

Bu noktada, fiilli durumda birebir aym mekénsal dokulara sahip olan slah tipi
porsellerden olugon B.UY. A sinirlan ile kadastral nitelikli parsellerden olugan

Adres: Mahall Bomonzl B Blok, Konak | (28418
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B.UY.A. simirlan iginde aymi kentsel déndsim modelinin gergeklestirilebilmesi

mdmkdn kilinmigtr.

o Her bir B.ULY. A, sinin iginde:

o lgili simin olusturan parsellerin toplam tapy yizélcUmlerinin yasal terk
orani olan %45'lik kismi yegil alanlara [ denah alanlaring aynlmigtr.

o %30'luk kismi konut alanlanna {"Ticaret-Konut Alam™ | TICK) ayrilmigtir.
o Kalan %28 lik kismi ise "Rekreasyon Alam™ kullanimina aymlmigtr.

o 50z konusu porsellerin haklan “Ticaret-Konut Alan® ve “Rekreasyon
Alani” kullamimlarnna hisselendirilerak dagitilmustir.

e ‘Ticarel-Konut Alanlan” Ozerine, Hgili smun olusturan parsellerin bu plomin
onayindan once ylurlrdlkte olan 1/1.000 dlgekli Uygulama Imar Planlan ile
kazanilmig toplam emsal hakk “K.A.T.=...m3" degeri olarak yazilmisgtir,

» Plan Uygulama Hikimleri'nin “3.7, 8irlikte Uyguiama Yapilacak Afaniar”baghd
altinda tariflenen kogullarn yerine getirilmesi halinde ilgili sinir igindeki “Ticaret-
Konut Alam” Uzerinde yazan “"KAT.=..m¥ degeri kentsel dénlsim modeli
kapsaminda %40 eraminda artinlacaktir.

» S5&z konusu kosullann yerine getirilmesine fle ilgili sinir iginde yer alan parseller,
“Rekreasyon Alan” kullaniminda kalan hisselerini kamuya terk edarek "Ticaret-
Konut Alam” iginde %40 llave ingoot hakkim kullanabilecektir.

o llgili sir icindeki boton moliklerden muvafokat alimamamas  halinde
“Rekreasyon Alam” olarak belidenmis alanlar ortak kullomm alam olarak
degerlendirilecektir.

Asagidaki Grnek olorak bir slah tipi porselin kentsel dénisim  hesaln
gosteriimelktedir:

Topl Y Uzoleimi 100 m? Chan Bir lslah Tipl Pareed igin Kentead Donbgldm Hesobd

540 Have
ingoat Alam
Sontosi
|mar Hokki

Tapu YizGkclmi f (Gegmize Mevoyt Terkler Sonras
Yenl

Arsa Alan)

Ml Dancdrdien) imar Hokiki | Emsal
Areg Alam Topu Yordhgdmi Alan)

100 m® 111 m? 160 m? 214 mt 35 mye
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Not: Omek Hesop Toblosw gegmis terk aram %10 kabul edilen varsammend bir parsal Grarinden yapumig
ol plan sofasindaki 100 m? topy pizdicomid porseliere digkin hesop tabiolon fgill parselienn gecmi
terk oranfonna ve dncekd imar plan e kazandmg imar hakkina géne dedigkentit gosterecek,

Ormek hesap tablosundan da gorilecedi Uzere meveut tapu ylzalgOmi 100 m? olan ve
gecmiste %10 oraninda terk vermis olan bir islah tipi parselin kentsel dénlgim modeli
fle meveut emsal alam, kentsel déniglim sirecinin finansmaninin gergeklestinimeasine
olanak saglamak ading &4 m*lik bir ilaveye konu edilmekte, kamuya ise 78 m*lik bir
donat alan { yesil alon kazandirilmaktadsr.

Birlikte Uyguloma Yopilacak Alon simidon igindeki tim ticoret-konut alankan, yeni
kazanlacak olan donat alanlan [ yesil alanlar ve yeni agllacak yollar ile birlikte
vasayan, ticor ve sosyo-kihirel balimdan zengin bir kent yagami saglamak adina
azami konut oraru %0 olacak gekilde belirlenmigtir.

GUNEY PLAMLAMA BOLGES

Birkikte Uhoredarms YopWorak Afan S

Adres: Mahall Bomont B Blok, Konak / EZMIR
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GLINEY PLANLAMA BOLGESI

UNEY PLANLAME BOLGES

““Kerdastrol Nitelildli Parselferden” Olusan B.LUL ¥.A. Swurar-

Adres: Mahall Bomonil B Blok, Konak [ [Z8MiR
lletigim: (0232) 445 54 76
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8.2.1.1, - e

MEVCUT PLAN e GHERI PLAN

WEVCLT WEVCLIT YENI

TAPL KIMLIK TAPL TAPL DASRIMI

4 540 5255 +500% 158.611 1804 3y | 2WPS0D | I | 1TASE T LTS
=i b m % ! mf Ll
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5.2.1.3. B.UXY.A, — ISL 3 & 4 jlslah Fiod Parseifer)

MEWCUT SAEVOUT YEM|
TAF TAPL DAGILIMI

TAFL KIMLUX
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5.2.1.6. B.U.
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5.2.2. Dizenleme Schalan

Plan sahast iginde imar uygulomas gérmemis, yapilagmasin tamamlamamig ve 1980
1990°h yillarda hazidanmig imar planlardan gelen plan kararlan hayata gegiriimamis
dglanlar, kentin gincel ihtivaglanna cevaben yeniden tasarlanmak Gzere “"Dizenleme
Sahalan” olarak ele alinmigtir. Bu dogrultuda toplom kadostral yizélgimi 322,953 m?
(—32 ha) olan %4 adet parseli kapsoyon 8 adet Dizenleme Sahasi belirlenmistir.

Dizenleme sahalannda kazanilmig imar haklanmin kerunmas esas alinarak, dnceki
planda biyik dlgide dizensiz ve pargal halde bulunan 6zel imar ada formlar revize
edilerek doha iglevsel ve bitinlik arz eden bir tasanm dili elusturulmustur.

1. Etap sinin dahilinde yer yer birbirlerine komgu simifara sahip clan Kentsel Dénisim
Bolgeleri ve Dizenleme Sahalar yalnizea her bir sinir iginde dedil plan bitininde de
iglevsel ve estetik bir vyum ve sirdirilebilirlik arz edecek bicimde tasarlanmis olup,
sinir degigimine konu noktolar yesil alan [ yol kullammlarnda birakilmigtir.

Her bir Dizenleme Sahasi Sinmi iginde “Ticaret-Konut Alom” sabit olmaok Gzere ilgili
bélgelerin duydugu ihtiyaca cevap verecek bicimde kentsel sosyal ve teknik altyap

cllanlan aynlrmigtir.

Belirlenen bu simirar iginde ivedilikle bitincil kentsel dénigim vygulamalanng ihtivag
duyan bélgeler, ilk kez yapilagacak bilgeler ve uygulama sathasinda yasanan kronik
sorunlara istinaden (tamami kamulagtrmaya birakilan ancak kamuya yiksek maliyveti
sebebiile kamulagtinlomayan tasinmazlar gibi) vzun yillardir atll durumda olan alaniar
belirlenmig olup, bu alanlarda topyekin bir mekénsal ivilesmeyi hedefleyen, modern
planlama ve gehircilik ilkelerine uygun, bélgesel ihtiyaglan dikkate alan, potansiyelleri
gozen bir planlama yaklogimi ile meri plan kararlan revize adilmigtir,

Bu alonlarda belidenecek olan imar plam kararlanmin déndsim bolgelerinin aksine
vedilikle hayata gegirilebilme potansiyeline istinoden Giney Planlama Bélgesi'nin
ihtiyag duydugu yeni kesintisiz vlogim ana iskeletinin belirlenen en biyik yizdlgimii

dizenleme sohasindon baglatilmas: karan verilmigtir.

T4

Adres: Mahall Bormenti B Blak, Kanok / [ZMIR
ilestigim: (DZ37) 445 55 94
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5.2.2.1, 1 no'lu Dizenleme Sahasi

Yeniden Tasardonma Gerekgesi: Meri imar planinda, kuzeyde Ozmen Coddesi nden baglayarak plan
sahasinin en gineyine ulagma potansiyeli elmasina karsin Gzt Yer, lsmail Sivi Bubvan'nda sonlanan ve
biylk dlglide acilmams lagd yolunun, vzatilarok ve genigletilerak plan sahasemin dedu-bat aksexda tam
onosinda, kurey-glney arasnda kesintisiz bir sOrdlinblebilir wiogim koridon elarak dneri planin ana ulagim
omergesin slugiurmas koradagtelrmige. Bu dodrulluda 60 mi. genigliki bir ona vlogim koridoru {tagit yolu
+ yesil alanlar) aynimgtr. Onceden pargaeil durumda slan konut alanian ile yesil alankar, doha verimll |
nitelikli dederlendinlebimetan icin birlagtirderak 60 mt.Tik vola cepheli aloook gekilcde tekrar jogarkanmigtr,
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5.2.2.2. 1 no'lv Dizenleme Sahas

Yeniden Tasordonma Gerekcesi; Gergeklegtinlan onaliz cabymalon neticesinde plan sahaznda ciddi bir
“Liza" kuflanime ekaikligi teepit edilmig alup, bu eaha iginde mevcut durumda kullamlmeyan (1000 o'k
gop iginde aktil | alamatiflen bulunon) "Pazar Alan” lke "Bélgesel Otopark Alar™ kullammicarn yerine bis
acdat “lise Alant™ oyrilmetr. Sohonin gdneybati cephesinda 11 mt. genigliginde ve toplom 220 mi
wzuniuda sahip, ginoel ozami parsel derinlidi kogullonnt soflomayan, dzerinde Arso nitelikll porsaller
bulunan 2 adet kenul adas da bu dizenleme sahasinda ele alinmagtic.
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£.2.2.3, 3 no'lu Ddzenleme Sahasi

Yeniden Toscrlanma Gerskeesi Be sabodo “M2 Buco Metrosu” ingoot kopsommdo Cambikule
kstasyony' nun hayata gegirlebimesi ading by yeralt istasyonuna erigimi sadlayacak unsurlara yvonelik
istasyon izdiimid Gzerinde "Park” aynimasive pork et-devam et gibl upgulamalar e topl tagimay tegvik
etmek izere parklonma alankan balidenmesine ydnelik olarak plan tasarim revize edilmigtir.
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5.2.2.4. 4 po'lv Dizenleme Sahasi

Yeniden Tasadonma Gerekoes); Botsindan sadhkh bir bicimde yopilagmiy parseller e, kuzeyinden ve
dofusundan kadasiral nitelikli almalanna kargin ruhsatzz bicimde yapilosmiz parseller ile gevrili olan bu
sahanin mari imar plan karardanna gdre imar hoklanm kellanabilresi igin reheateiz yvapiogmig parseller
ile aymi imar uygulomasina dahil adilmesi ve yeni slugacak parsel altindaki yapdann ylalmasim beklemesi
gerakmekie olup bu durum milk sohiplen necdinds hoksizigo sebep almakiodir. Bu sorunen gidenlmesi
ading bu yaplesmomis parsallarin ayn bir dizenleme sahas igine ahnarak imar hokbannm temind oding
Ecnut akan aynlmestir,
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5.2.2.5. 5 no'lu Ddzenleme Sahasi

Yeniden Tosarlanma Gerekeest Plon sohoasinin ana wiagim gizergahlanndan birsi alarak kurgulonan ve
Giney Planiama Balgesinin 2. Etabindo da devam ettivimesi Sngdeilen 200mt. geniglikli Goed tazt yolumen
Maznm Hikmet Coddesi'me baglonmaosi gerekmelktedir. By dofrufivda komulogtirmaoya  birakilmig
kodaostral nitelikll porseller ile yopibogmamig Arsa’lann bir arada bulindufu by sehoda, 200 mi. Bk polun
agilabimes igin tabanda daha fazle ted alinonak [ Gnceden kazanidmig imar yansdan tosarim yapilmizie,
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5.2.2.6. é no'ly Dizenleme Sghas
Yeniden Tesorlonma Gerekgesi; imar vygulomas: giememis olmalonna kargm iki odet apariman tipi konut

v bir Cami ile voplagmes clan by sahada sdz konusw vapilar ve sahanim giney cephesinden gecen dere
F zervis vollan, merd imar planindan gelen 20 mi. geniglikl yol karan sebebi ile imar uygulamas sineci
gergaklestirlememekiedin, Bu sorunlan gézime kavugturmak wve 20 mi.'lik yolun ogilabilmesi igin, Cami'nin
kullonarmine devam ettirdidi, ruhsotziz yopdann vederinl kamosal alonlara beradoad, sahanm yapdagmanmig
kermindo ize mdllk sahiplerinin kazanilmeg imar haklann kullanabildigl bir lasanm hazirdanmighr,
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5.2.2.7. 1 no'ly Dizenleme Sahqs

Yaniden Tasarlonma Gerekgesi; Gazetaci Yazar [smeail Sivri Bulvan {zerinde meri imar planmda tamamen
komut kullaneminda kalan, halihazeda imar eygulamas gdrmemis ve yodun adoclk dokuyo sohip oidodu
tespil edilen parselin kazonlmg mar hoklanm kesurken bue agoclk dokenun do bozulmamas oding
belidenen by sohoda imar adas taban yOzélcimi ozaltilmegtr.
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5.2.2.8. 8 no'ly Dizenleme Sahas

Yeniden Tasarlanma Gerekgesk 2020 yilinda gergeklestirien imar plam degigikligine agilan davada lemis
3. idare Mahkemesi'nin belintigi husustonn beraral edilmesi adina ulagm ve otopark badlentilan
yvaniden dizenlenmesine istinaden, halihozirda oul durumda olan porseller dizenleme saha amin igine
abnrmigtr. Saha igindeki imar odosmda dnceden yinbrlkte olan planiar lle befirlanmis olan ve "E=2,00"
degeri dzerinden gelen imar hakk baz alinoug elup, Imar edasinn taban alan kiciltdimis, gecmisten
gelen 3,114 m@lik imar hakk KAT. dizaninde iglenmigtir.
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Uygulama Modeli & Yopilosma Kogullan

« 1,2, 3ve 4 no’lu plan sohalannda terk orani %45 olup yopilagma kogullar; meri
planlar ile belirlenmis kararar ve cevre plan kararlarn ile vwyumlu olarak "E=1.40,
Yengok=15 Kat” seklinde belidenmigtir.

e 5, dwve 7 no'lu plan sahalan; imar ve uygulama sorunlanna konu sahalar clup
bu sahalann kente kazondinlabilmesi we milk sahiplerinin imar haklarin
kullonobilmeleri adina optimal ¢éz0m olarak terk orom %70 olacak seklinde
tasarlanmigtir. Bu sayede bu sahalann biyik bal0mo kamuya kazandinlacaktr.
Bu durumda planlamarnin esitlik ilkesi vyannca imar haklannin korunmasing
yonelik olarak "DOP=%45, E=1.60, Yengok=15 Kat” formili ile elde edilen
dederler ile ayni dederleri veren "DOP=%70, E=3.00, Yengok=15 Kat" formild
uygulanmigtir. Belirlenen bu kogul, ile bu sahalar igin kenut taban alanlanndaki
kugilmenin telafisi saglanmig olup imar hoklan degigmediginden herhangi bir
yogunluk artigi meydana gelmemektedir.

= & no'lu plon sohasinda; mohkemenin 2020 yilinda gergeklestirilen imar plan
dedigikligini iptal etmesinden énce yiririkte olan imar planlar ile belidenmis
imar hakkl baz alinmis, imar adasinin yizolcimd s6z konusu planlara kiyasla
kibgultuldiginden imar hakk plan Uzerine KA. T, dizeninde iglenmigtir

5.2.3. Ozel Proje Alanlan

Plan sahasi icinde; biri gegmis taribli imar planlan ile belirlenmis olan “Sirinyer Park:
Kentsel Tasanm Projesi Sinin"m kopsamak Uzere, ikisi ise vzun wvillardir devam eden
uygulama safthasinag déndk sorunlar ile anilan, "Buca Su Kuyulan” ve "Giraud Cifthgi”
olarak bilinen alam ve yakin cevresini kapsayan alanlar, ayrintili mekansal analizleri
gergeklestirilerek ve kentsal tasanm projeleri caliglarak kente koraondinlmak tOzere
“Ozel Proje Alan” olarak belidenmigtir.

5.2.3.1. Sirnyer Parki Kentsel Tasanm Projesi Sinm

Buca ligesi‘nin yaya hareketligi bakimindon en iglek noktas: olorak nitelendirilebilecek,
halihazirda “lzmir Banlivé Sistemi - Sirinyer Istasyonu”, yakin gelecekte lamamlanacak
olan “M2 Metrosy - Sirinyer istasyonu”, bélgedeki pek cok belediye otobisinin vang-

B
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kalkig noktas: olan "ESHOT Sirinyer Aktarma Merkezi”, “Sirinyer Pazaryeri”, “Sirinyer
Parki”, “Forbes Sevgi Yolu Sirinyer Girigi” gibi pek gok unsurun kesigsim noktasinda yer
almasing kargin iginde banndirdid kullarsmlann bitinsellik arz etmedidgi, birbirleri ile
ve kent jle etkilesimierinin zayif oldugu bu alanin topyekin bir biimde yeniden ale
alinmas amaci ile saha “Ozel Proje’ Alan” olarak belidenmistir,

5.2.3.2. Ozel Proje Alam - 1 (Buca Su Kuyulan)

T.1K. Girinyer Hipedromu'nun 300 mt. dogusunda { Buca Seyfi Demirsoy Egitim ve
Aragtirma Hastanesi'nin bat bitigiginde konumiu, yaklagik 17 ha yizélcimlo saha; baty
kisminda konumlu iginde ditgin salonu, futbel sahasi, yiryis yollan, cocuk oyun alan
gibi kullanimiar bulunan, gevre | peyzaj dizenlemesi yapilmig 4.5 ha'lik Buca Otiken
Dinlenme Alani'mi ve yer yer ingoot malzemeleri gibi dizensiz depolomalara konu
yaklagik 2.5 ha’lik tamamen énl durumdaki alam kapsamakteidr,

Sahis porselleri ile farkh komu kurumlannin birbirleriyie ve sahislarla farkh oran |
bigimlerde hisselendigi, yaklagik %407 imar vygulamas) gérmis parsellerden olusan
karmagik bir milkiyet dokusuna haiz bu alamin gecmis tariblerde tamamen kamunun
milkiyetine geciriimesine yénelik plan kararlan belidenmistir. Ancak aradan gecen
uzun yillarda bu durum gergeklegmemis olup ginimizde de 17 ha gibi biyik bir
yuzdicimine sahip boylesi bir alamin kamu adina olusturacad ciddi mali yik sebebi
ile tamamen kamu milkivetine gecirilmesi mimkin dedildir.

Gelinen noktada ne tomomen kamulastinlabilen ne hak sahiplerinin malkleri Gstinde
tasarruf hoklanm kullanabildidi, kent iginde biyik bir otl olan olarak kalmig bu
sahanin kente kazandinlabilmesi adina saha “Ozel Proje" Alan” olarak belidenmistir,

5.2.3.3. Ozel Proje Alani - 2 (Giraud Ciftligi ve Yakin Cevrasi)

T.J.K. §irinyer Hipodromu'nun 300 mt. gineydogusunda / Buca At Hara Tesisleri'nin
giney bitisiginde konumilu, yoklogik 19 ha yizélcOmll saha; izmir 1 Mumaral Kolior
Varliklanm Koruma Bolge Kurulu'nun 02,11,2022 tarihli, 14886 syl kurul karan uyannca
"2. Grup Korunmas Gerekli Kiltr Varh@” llan edilmig olan Giraud Kégki'nd ve yakin
gevresini kapsamaktadir,

Tamam imar vygulamas: gormemis sohis parsellerinden olugmasing karsin bu soha

da gegmis tarihlerde hazrlanan imar planlannda tamarmiyle kamusal kullanimiarda

a7
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brrakilmigtir, Abl durumda bulunmayan, ancak yoririkteki plan karadan bakimindan
kamusal kullanima haoiz gdzokmesing kargin kamunun erigiming kapal olan, meveul
durvmda kamuya da kozandimlamamig, hak schiplerinin milkler Ostinde tasarruf
haklannin da kisitlondid tanimsiz bir alon durumunda clan saha, vzlag neticesinde
imar haklanmin kismen temin edilmesi ve kamuyo kozandinimasi ading “Ozel Proje"
Alan” olarak belirlenmigtir,

“Ozel Proje" Alan” olarak beliflenmis alanlara lliskin kesullar Plan Uygulamo
Hikimleri'nin “3.2, Ozel Proje Alanlan” baghé altinda tariflenmektedir,

5.2.4. Mevcut Plon Korardan Komunon Alaniar

Saghkh bicimde yapilagmasin tamamlarmig, imar plan kararlannin revize edilmesine
intivag duymayan, afirhkh clarak T.JK. Sirinyer Hipodromu ile Menderes Coddesi
arasinda, Buca Koop Mah, ile yakin ¢evresinde bulunan bu bélgelerin mevcut plan
kararlan korunmugtur,

-Mevcwt Plan Kararon Koruman Boigefere 2 Adet Ornek-

5.2.5. Diger Revizyon Kararlan

Plan sachasi icinde, 1980-1990°h yillarda hazirlanmig ve ginidmizde yOrirldkle olan
1/1.000 dlcekli Uygulama imar Planlan ile belilenmis ban plan kararlanna iliskin
gosterimler; 14.06.2014 tarihli, 27030 sawyh Resmi Gazete'de yayinlanarak yirirlige
giren "Mekansal Planlar Yopim Yonetmeligi”nin ilgili Ek'lerinde tariflenen standartlara

Acdres: Mahall Bomanti B Blok, Konak | [ZMIR
iletigim; (0232} 445 58 76
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aykin durumdadir. Bu baglamda, agagida belitilen plan kararlan fiili clarak devam
ettirflmekle bidikte bu kararlara iligkin gsterimler Yénetmelik Ek'lerine uygun olarak

gincellenmigtir:

o Yiroriokteki Yonetmelik'te boyle bir gésterimin bulunmomaos: sebebi ile plan
sahasnda bulunan *Aynik-lkiz Dizen” notasyonuna sahip adalar “Aynk Nizam®

olarak revize edilmigtir.

= Yorirlokteki planlarda “Meskun Konut Alant” kullonimlannn belirli tagit yollanna
cepheli kismlannda “Ticaret Secenekli Konut Alani - TM1 ve TM-2" notasyonlar
bulunmasing karsin bu notasyoniann gecerli oldudgu kisimlann okunamamasi
sebebl lle bu kullanimlar birbiderinden ada aynm cizgiled lle aynlmistir.

« "Ticaret Secenekli Konut Alam — TM1 ve TM-2" notasyonlu adalar yirlrlOkteki
Yénetmelik'e uygun olarak “Ticaret-Konut Alani (TICK)” olarak belirlenmistir.

s Her biri ("Egitim Tesisler”, “Temel E&itim Alan” gibi) yirdridkieki Yonetmelik'te
karsihd olmayan egitim tesisler, varsa fiili duruvmdaki islevierine, hendz hayata
gecirimemis ise bulunduklan bélgelerdeki ihtiyaca cevaben “likokul Alam”,

"Ortackul Alam” ve “Lise Alam” olarak isaretlenmistir,
= Her bir "Belediye Hizmet Alani"na iligkin alt agihmiar eklenmigtir,

llave olarak planloma galismas: ile kente kozandinlacak otopark alanlarna iliskin
kapasite hesabi yapilabiimesi adina revize edilen imar plan Uzerine sembolik olarak
olopark seritl cizgileri eklenmis olup bu olanlara iliskin nihai ¢dzimlemealer sorumlu
Idareler tarafindan uygulamaya gecirilecektir,

5.3. Plan Nifusuna lliskin KabullerKararar

Glney Planlama Bélgesi'ne iligkin nifus hesaplarn:

- izmir BlyOkgehir BOtond 1/25.000 dlgekli Cevre Dizenl Plan’nda atanan hedef
yili nlfus verisi kapsaminda,
Torkiye Istatistik Kurumu (TUIK) veri tabamindan elde edilen 2025 Adrese Dayal
Mifus Kayit Sistemi (ADMNKS) vensi kapsaminda,
Onceki imar plani ile belirlenmig imar plani kararlanndan gelen kopasite nifus

kapsaminda,

Adres: Mahall Bamanti B Blok, Konak | IZMIE
leligim: (DZ32) 445 56 26
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1. Etap iginde belirlenen Kentsel Déndgim Bolgeler ve Dizenleme Sahalan’'nda
veniden beliflensn imar plan kararlan neticesinde olugan farkhlik kapsaminda,

degerlendirilmistir.

2011 yilinda onanmig lzmir Biyiksehir Botond 1/25.000 dlcekli Cevre Dizeni Plan’nda,
Buca ligesi'ni de kapsayan "Merkez Kent” igin 2030 yil nifusu 3.531.640 kigi olarak
éngariimigtir. Oysaki bu taribten itibaren TUIK ADNKS verileri baz alinarak dogrusal,
logaritmik ve birlegik biyime modellen kullanilarak yapilan projeksiyon calismasinda,
bilhessa 2020 yili sonras yovaslayan ve dalgalanan niffus arbig izinin etkisi ile 2030 yili
igin hesaplanan nifus (ortalama) 3.421.000 kigi gikmaktadir, Bu durumda, stz konusu
plamin dogal nifus arbigina ve maveut kentsel geligme alanlanna illave olarak yaklagik
110.000 kigilik bir ilave nifusu tasima kapasitesi bulunmaktadir, Dolavisivla planlama
calismalan neticesinde olugacak olasi yeni nifus bu kapasite icinde degerlendirilerak
bu plamn &ngérilerini agmayacaktir.

[ZMIR *MERKEZ KENT" ILCELERININ 2030-2040 YIL| NUFUS PROJEKSIYOMNU

Dogrugal Logarimik Bilegik G;:;;m
mn 2 3043412 5,051 407 3,005,011 3,033,277 3,005,011
o2 -5 5,063,062 a2, 067163 3008418 . 5,049,887 5,027,606
013 -7 3082754 3,083 510 5,034,358 5,044,879 5063144
04 -4 51024726 5,100,464 3048871 EI-..IIIE-LEIEE 5,071,501
15 <5 3123098 5,118,085 3,045,957 5,102,024 3,151,797
e -4 3,141, 768 3136,234 3,082,580 120,193 3,166,357
w7 =5 3,141,438 3,155,078 5,099,804 5138772 5,198,413
0148 -2 3,131.,.1 11 B, 174 575 3,117,427 315571 3215360
I 9 -1 3,200,781 3,194,744 3,134,060 FATTAR4 3,249 304
2020 0 3,220,453 5,215,595 5155113 5,197 054 3,247 355
N 1 5,240,135 Ra5F 47 5174604 3,217 55F 5.25-5.-.-.'-'51_
022 i 5,259,794 5,257,412 5,195,143 5,258,116 5,273,545
2023 3 5,2?5‘,;&5 5,262,410 5,214,143 3,259 338 5265713
2024 4 | 3,299,137 5,306,157 3,237,811 3,281,059 5,264,154

Adres: Mahall Bomonti B Blok, Kongk { [ZMiB
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2025 5 3,318,808 | 3330466 | 3,260,194 3303224 5,258,046
2028 & 3,358,479 | 3365959 5,281,098 3,325,178

027 7 3,358,151 3,382,054 3,304,675 3,348,361 -
028 B LA77,822 | 3408948 5,379, 307 3,372,041

2029 ? 3,397,493 | 3434722 3,354,667 3,396,294

2050 10 3417164 3,465,542 3380717 SA4ZL075 -
2031 " 3,434,834 | 3494839 3,407,561 3,446,411

2032 12 3,454,506 | 3,525,242 5,435,220 5,472,524 .
2053 13 3476178 | 3554575 | 3443710 3,498,820 -
2034 14 1495848 | 3588456 | 3493053 3,525,920 =
2035 15 3,515,521 3,622,116 | 5523274 3,555,457 .
0346 16 5,535,192 | 3,456,375 3.554,533 3,581,985 >
2057 17 3,554,861 3,691,665 | 3,586,425 3,610,984 -
2038 18 3,574,531 3,728,007 | 3,619,403 3,640,648 3
2039 19 L594,206 | 3745432 | 3453352 3,470,996 -
2040 0 3613876 | 3,803,971 3,688,291 3.702.046 -

-lzmiv “Merkez Kent“in 2030-2040 Yillarnna Yénelk Nifus Projeksivonu-
s =

Torkiye Istatistik Kurumu (TUIK) veri tabanindan elde edilen Adrese Dayah Mifus Kayit
Sistemi (ADMNKS) yil verilerine gére Buca’nin 2025 yili ilge nifusu 520,941 kisidir, licenin
2015-2025 willan arasindaki nifus dedisimi baz alinarak dodrusal, logaritmik ve birlesik

blyiime modellerine gire 2040 hadel yil igin yapilan nifus projeksivonu su sekildedir
5.

-

Kullarlan veri TUIK ADNES mahalle ndtus veriler escs almmejr

Projaksiyon aalifn 201532040

X deferi o= - 2030

Cofress modsl Her mohofs igin 201 5-HF5 verileiyle an kegik komeler dodrusol frend| hesoplanmistie,
Legaritmik model Her mohaile kgin n{Mokea) Gzerinden kg-lineer irend hesaphanrmeytir,

Bilegik model Hear mohaile igin ik ve son gizhem vlindan CAGR | bilesik bivime omm hesagplanmigtic, 9
Oriclama deder Dodmaal, kegariimik ve bllegk moded sonuclanrm ammetik oralomasider,

Adees: bahall Bornonti B Blok, Konak § ZMIE
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BUCA [LGES] 2040 YILI MUFUS PROJEKSIYOMNU

Dogrusal Logaritriik Bilasgik ﬂg:g;—n
2015 -3 514,194 518,854 470, 743 501,935 470,743
2014 -2 514,87 516,841 482 332 504,014 4832 332
2m7 -1 517 542 518915 493,348 509,571 492,248
2018 0 18,214 519,079 499,302 512,204 499 322
2m9 1 518854 519,539 510,651 216,507 510,6%1
2020 2 517,543 519,498 507,770 515,578 507,770
rAl gl 3 520,243 520,140 517,957 519,454 517,957
2022 4 520919 | 520,720 | 522399 | 521,344 522,399
2023 5 521,574 521,595 523,482 522,155 523 482
2024 & 521258 522,180 523,189 522,545 523,189
2025 7 B22943 B23 082 520,941 E22.2x2 520,941
2014 a 523,451% 524,103 521,708 523,143 .
027 7 524,290 525,252 522,550 524,050
2038 i 1] BZ4,965 51&,51 523,447 524,784
z0zy 1 BE5,642 527,953 524,447 524,018 -
2030 12 EEEJE_IE 529,517 525,559 B2r131
2031 13 B4, oM 531,239 B26,744 526,323
2032 14 BIT.A6E B33,111 G2E.037 529,403
2033 15 E28, 342 B35, 145 E27,.440 530,985
034 14 SEP.018 537,392 530,248 531442 -
035 17 EI;":EFIEI 535,807 E32 420 534,059
2034 18 550,345 B4Z,427 534,438 G55, 744 ‘ ]
a7 19 531,038 “'.";15.255' 536,596 BT, 545
H3e 20 531,13 548,318 E34,537 539,520
03¥ 21 332,300 551,414 540,871 Sd1,624
2040 _Ei 5335 045 §5E 147 E43.411 43 883

-Buca llcesi 2040 Hede! Vil Nitus Projeksivonu-

F1
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3 farkh projeksivon yontemi, son yillarda ciddi bigimde disen dogum oranlan ve lzmir
Kent Merkezi'nde niffusun azalma trendi ile birlikte dederlendirildiginde, Buca ligesi
nifusunun 2030 yib itibanyla yoklogik 535.000 - 555.000 kigi arahginda, ortoloma kabul
le ise 543.000 kigi civannda olacad dngorilmigtir.

Ayni niifus projeksivony, plan sahasini olugturan 11 mohallenin toplam nifusu icin de
gerceklesgtinlmigtin:
GUNEY PLANLAMA BOLGESI MAHALLELER] 2040 ¥iLl NUFUS PROJEKSIHYONU

Cirtalama
Dogrusal =

I,gzgcsritrrni!-l. E-ih:g&il:

Deder
ms 3 194,281 194,208 178.4%2 189024 17E492
014 -1 194 453 174467 182.2568 190593 162258
am7 -1 194,825 T 194636 185.324 191.50% 1B5.324
: 2018 o 194.757 194,805 187,287 192.2%6 1687.287
2019 1 194,259 T94.974 191.531 193,758 191,351
2020 i 200,854 200,854 200,854 200854 = 200.854
0N ] 195.375 195375 1955375 195,575 195375
0T 4 194,299 196,209 T9e.299 196.208 196.29%
FiiFAS 5 1¥5.857 175.654 195134 195,483 195,156
FUFE & 195,829 195,824 194174 1¥5.274 194174
2025 7 72237 197297 197.297 197,297 197,297
HEé i 207,080 207.0M 208.61% 207.570
oz ‘i' 207.261 207,251 208972 207828
I0ze o 207,443 207 432 203527 20B.048
Hoze (4] 207624 207612 209681 20B.304
030 12 207,604 207.793 2100556 208,544
FIEY 13 207 986 107573 210.3%2 208.784
o3z 14 208.1468 208.155 210748 209.023
B 033 15 208.350 208.335 211,104 20% 244
034 14 EEII:Q-E;E'I . I.EE._.Ei? 211462 209 504
035 17 20a.T12 208699 211.820 209 743
034 8 Eﬂ-:HEI"F‘a _‘.E;ISEEI] 212078 20% 984
a7 17 209,075 209,082 S 212538 210,225

¥3
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2038 10 209.257 | 209245 | 21289 210486
2039 2 209438 | 209426 | 13257 | 210707
2040 22 209620 | 209408 | 213419 210949

-11 Mahale igin 2040 Heder Y Nifus Projeksivonu-

3 farkh projeksiyon yontemi birdikte degerlendirildifinde, bu mahallelerin toplam
nifusunun 2040 yili itibaryla yoklogk 209,000 - 214.000 kisi araliginda, ortalama kabul
ile ise 211.000 kisi civannda olacad éngorilmistir, Ancak; 11 mahallenin sodece 3
adedi tamamen plan sahasi iginde kalmakta alup, 4 mahallenin plan sohasinda kalma
oranlan %50 ve alundodir. Bu baflamda plan sahasina kismi giren mahallelerin kenut
yoegun yapilagmis alanlannin plan sahasina kismi dahil olan kisimlan Ozerinden oransal
bir hesoploma yapildiginda, TUIK nifusunun plan sahosindaki dadghimimn 2025 yilinda
105.000 kigi oldugu, 2040 yilinda ise 110,000 kigi civannda olacad anlagilmistir.

Meri Plan Kapasite Nifusy

Plan sahasimin meveut kapasite nifusy, ylrorikieki 1/1.000 dlgekli Uygulama imar
Plani’nda nofus banndiran kullonimlar olan “Meskin Konut Alanlan”, “Geligme Konut
Alanlan” ve “Ticaret-Kenut Alanlan"nin (TM, TM-1, TICK) her birinin yapilagma kosullan
ve agodida belittilen kabuller dogrultusunda yopilogmasin tamamladigi senaryoda
olugan deder Gzerinden hesaplanmigtr. Bahsi gegen kabuller su sekildedir:

- "Bitigik Nizaom" yopilagma kosullu imar adalannda "Taban Oturumu=0.80":
“Ayrik Nizam”, “Aynk-lkiz Nizam" ve “Blok Nizam" yopilagma kosully imer
adalannda “Taban Oturumu=0.40" degereri kullanimistr,

- "Onalama Hanehalkl BoyOkloga” icin TOIK (2025) lzmir ortalamasi olan “2,70"

dederi baz alinmigtir,

"Ortaloma Konut Boylkloga” icin “Buco Beledivesi 2025-2029 Stratejik Plani”nda
ilgede ortolama konut biyikiogi 120-130 m? olarak belirtilmig olup, (TUIK) Yapi
Ilzin Istatistikleri verilerine gére yeni inga edilen konut biyikloklerinin azalme

ediliminde oldugu géz énine alinarak “110 m*™ degeri kabul edilmistir,

- Ticaret ve konut kullammlannin bir arado oldugu “Ticaret-Konut Alam (TICK)”,
"Tercihli Ticaret Alani (TM)" ve “Tercihli Ticaret Alom-1 (TM-1)" alanlarnnda
“Arami Konut Cram” "%90" kabul edilmistir.

Adres; Mabaoll Bomonti B Blok, Konok | [ZMIR
Pletigim: (0237) 445 546 94
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Balitilen kabuller kapsaminda yOrirlOkteki 1/1.000 élcekli Uygulama Imar Plani

Uzerinden yapilan mer kapasite nlfus hesaplan su gekildedir.

1. ETAP | MERI KAPASITE NOFUS HESABI

Mifus Barndiran

Fanksaivon Emenl Taban &lani emeal Alam Ercacl Alci Melfus
Toatam 2,237,268 it 4,168,269 m" 4112816 m 100,751 Kisl _
| 04 I7 Bas mi 22,193 md 72,295 m? 547 ki
0. 1,234 m* 1,111 m? i m? 27 kigi
1.2 17,072 md 20,487 md 70,487 503 kigi
ek 1.5 1,700,890 m? 2,73 425 m? L2415 mT b, 797 Kigh
2 2076 m* 4,152 m? 4,152 m# 102 kigl
7.4 1,927 m? 4,624 m* 4624 m* 114 ki
52 ZEB &899 m? FE4, 475 m* §24.475 m? 22,692 kil
4 1,294 m* 5,175 m2 5,175 m? V27 kgl
1.6 74,699 m? 122,719 m? 110,447 m? 2,711 kigi
™ 7.4 334 m® 7,978 m? 7181 m* 1746 kigl
5.k 25746 m? 80,447 md TEA20 m? 1,774 kigi
1.6 5,558 m? 8,841 m? 7,275 m 194 kigl
s 46,077 m? 92,154 m? 61938 m* 2,054 kigi
Th-1
32 &, 344 mt 20,308 m? 18,277 m? 448 kigl
4 1P m? 115,478 m? 104110 m? 2,555 kigi
TiCK 1.6 1977 m2 6,583 m? 5,727 mt 141 kigl

-Pian Sahos Men Koposite Nofus Hesalby-

Olusturulan hesap tablolan neticesinde 1/1.000 élgekli Uyguloma imar Plam meri

kapasite nifusunun 100.951 kigi oldudu tespit edilmigtir.

Oneri imar ploninin kapasite nifusu, meri plan korarlan revize edilen Dizenleme
Sahalan ile Birlikte Uyguloma Yopilaocok Alanlar iginde belirlenen yeni yopilasmao
kogullan Ozerinden sekillenmektedir. Bu dodrultuda; 5.2.1. ve 5.2.2. bashklan altinda

her bir saha dzelinde verilen hesap tablolanndaki Gneri ndfus degerier toplanmigtir:

]
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Hesaplanan NOfus Mer| Nifus Cines Mifus

| B.UX.A, Siirlan {Islah Tipi Pareller) 20,734 kisi 24208 kigi
B.UY.A, Sinrlan (Kadastral Mitelikll Parelles) 11.59%9 kisi 14,095 kigi
Cizenleme Sahas Siniran G441 kigi ] 6.972 kisi
Ewcul Flan P-’._mmh:m Karunan Alonlar 64,147 kigi a4 147 kigi

-Farkl Calgma Alanfanndan Derensn Nofus Dedieren-
Derlenen hesap tablosuna gére plan sahasinin éneri kapasite nifusu 113.443 kisidir,

Hesaoplanon Nifues

Buca ligesi TOIK Mifusu 520,941 kigi 543 883 kigd
Plan Sahas: TUIK Mifusy 105.000 kigi 110,000 kigi
heri Flon Kaposite Nofusu 101.922 kigi
Crned Plon Koposite Nilusy 113,443 kigi
-Miifus Hesap Caligmalon Sentesd

Plan sahasi bitininde, Mekansal Planlar Yapim Yénetrneligi'ne uygun olarak getirilen
arazi kullemm tirlerine iliskin detaylar su sekildedir:

5.1.1. Arazi Kullamm Kararlan
5.1.1.1. Konut Alaniarn
Plan sahasinda toplam 1.164.636 m? yizblcimiine sahip "Konut Alan” belifdenmistir.

] un Konut Alcin

Plan sahasindaki 1.164.636 m?lik konut alonimin tomami “Meskun Konut
Alant” olarak igaretl olup bu alonlar yapilagmalarn biylk Slclide saghkl
sekilde tomamlarmig, Dizenleme Sahasi veya Birlikte Uygulama Yapilocok

4
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Alan sinimanna dahil elmayan, meveul duremu korunacak konut alanlann
kapsamaktadir,

Gelisme Konut Alani

Meri planda "Gelisme Konut Aloni” olarak isaretlenmis alanlar, dneri planda
Dizenleme Sahasi veya Birlikte Uygulama Yapilocak Alan siniran iginde
kalmakta olup, planin aktif ve yagoyan bir kent dokusu olusturma hedefi

dogrultusunda bu alanlorn tamami, azami konut oram %?0 olmak (zers
“Ticaret-Konut Alan” olarak degerlendirilmigtir,

5.1.1.2. Kentsel Calisma Alanlar

Ticarat Alani

Planlama galismas kapsaminda yeni yapilogacok | kentsel dénisime konu
edilecek bitin konut alanlan “Ticaret-Konut Alant® olarak belirlenmiz olup,
buna istinaden plan sahasinin belirli gecis noktalannda blylk alan kullammi
gerektiren sipermarket gibi kullanimlara konu olacaklan dngorilerek sirrh
sayida yeni “Ticaret Alan™ dnerilmis, mari planda bu kullanim kararina sahip

olup bu dogrultuda yapilagmasini tamamlamig alanlar da korvnarak toplam
12.573 m? yizolgUmlo "Ticgret Alan” belirlenmistir,

Ticaret-Konut Alani

Meri planda ¢ogunlukla ana tagit yolu gizergahlon Gzerinde belidenmis olan
"TM™ ve “TM-1" karma kullanim alanlan gincel Yénetmelik uyarnnca “Ticareat-

Konut Alam” clarak revize edilmistir.

Dizenleme Sahas ve Birlikte Uygulama Yapilacak Alan simirlan icinde kalan,
kentsel diénisim vygulamalan sonrasi veya ilk kez yapilagacak imar adalar;

aklif ve yagayan bir kent konusu olugturabilmek adina “Ticaret Konut Alan”
olarak belidenmigtiv. Bu alanlaorda azomi konut oram %20°dir. Bu alanlann

plan sahasindaoki toplam yizdlcimd 737.441 m* dir,
aledi i t Alam

Meri planda "Belediye Hizmet Alam” olarak isaretlenmiz ve aktif kullanimim
strdUren Buca Belediyesi gibi tesislerin korunmasi ve agilimlan tarntlenarak

Adres Mohall Bomonti B Blok, Konak § i7MiR
Retigim: {0232} 445 56 96
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yeni alanlarin énerilmesi ile birlikte toplam 75,090 m?'lik "Belediye Hizmet
Alanl” belirlenmistir,

Besmi Kurum Alam

Meri planda “Resmi Kurum Alan” clarak igaretlenmis olan ve aktif kullanimim
sordiren Korakol, Buca Kaymakambd gibi tesislerin korunmasi ve ilgili kurum
girigler dedruliusunda yeni alanlann dnerilmesi ile birlikte toplam 11.734
m?'lik “Resmi Kurum Alan” belidenmistir.

Pazar Alam

Meri planda 3 adet "Pazar Alam”™ bulunmasma kargin bu alankarnn highirinin
wygulamaya gecirilmedigi tespit edilmisg olup, yvapilan donat ihtiyoc analizi
neticesinde bu alaniardan (Y00 mt.'lik cap iginde Firat Mahallesi Pazar Alani
bulunan) bir adedi, ilgili bolgedeki eksikligi gidermek adina “Lise Alam®
olarak revize edilmis, diger 2 adedi de " (Pazar Alani)” agiimina sahip olacak
bicimde “Belediye Hizmet Alan® olarak revize edilmistir

5.1.1.3. Sosyal Allyapi Alanlan

Eitirn Al

Meri plan kararlanndan gelen ve foal durumda olan ilkokul, ortackul, lise ve
meslek liselerinin &neri planda tamamini korenmugtur. Bu alanlann cogu meri
planda "Temel EGitim Alam” gibi yordrlokteki Mekansal Yopim Yénatmeligi
standartlanna vymayan kullarm kararlan tagmakta olup bu alanlar; varsa
yerlerinde inga edilmig okullann kademelerine vygun olarak, uygulamaya
gecirimemis ise bulunduklian bblgelerdeki ihtivaclar dodgrultusunda “likokul
Alani™, “Ortookul Alani™ ve “Lise Alani” olarak dizenlenmigtir, Meri plondan
gelen "Egitim Alan” kararlanna ek olarak éneri plan ile yeni “ilkokul Alan”,
"Ortackul Alom” ve “Lise Alam” kullorimlon belilenmig, meri planda hig
bulunmayan “Ancokulu Alam” yerler de aynlmig ve toplam 179.008 m*'lik

"Eqitim Alani” yuzolgimine ulagilmustir,
Yilksekodretim Al

Plan sohasimin kuzeyinde konumlu Dokuz Eviil Universitesi Egitim Fakiltesi,

105,275 m? lik bir "Yiksekddretim Alani” olorak aynilmistr.

|
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Buca Seyfi Demirsoy Egitim ve Aragtirmo Hastanesi bagto olmak Gzere faal

durumdaki tim tesislerin korunmasi ve yeni alanlann Gnerilmesi ile toplam

165.292 m¥lik “Saghk Alan” aynimsgtir,
o Ozel Sadhk Alani
Gegmig tarhlerde onanan plan degisiklikler ile belidenen 4.592 m?'lik 2 adet
“Ozel Sadlik Alani” korunmustur.
Sosyol Tesis Alan | Kiltire| Tesis Alam { Kreg Alam
Faal durumdaki tesislerin korunmas ve yveni alanlonn énerilmasi ile toplam
21.777T m?*lik “Sosval Tesis Alon”, 15.114 m*'lik "Kihirel Tesis Alan” ve
9.654 m¥'lik "Kres Alan” ayrlmigtir,
o
Gegmis tarihlerde onanan plan degisikligi ile belirlenen 1.441 m¥lik bir adet
“Ozel Kres Alan)” korunmustur,
»  SporAlan
Bucospor Tesisleri gibi biylk élgekli mevout tesislerin, mahalle dlcedindeki

mevcul dlanlann korunmas ve yeni alanlarin onerilmesi ile toplom 47.242
m*lik “Agik Spor Alan” aynlmistir. Bununla birikte “Buco At Hara Tesisleri"ne
fligkin toplam 181.279 m¥lik 2 alan da dnen planda Yonetmelik vyannca
"Acik Spor Alanl” ve "Kapah Spor Alam” olarak isaretlenmis olup, bu tesisler
bireylerin giindelik spor foolivetlerini gerceklestirebilecekleri egzersiz alan,
gibi Oniteleri iceren spor alonlanndan farkhlagan iglevieri sebebi ile donati
hesaplarinda "Spor Alan” olarak dederlendirimeamistir.

« |badet Alor
Bir kisrmi meri plan kararlanndan ve meveut durumdan gelen, bir kismi yeni

anerilen toplam 25.692 m*'lik "Ibadet Alani (Camil” aynlmigtir,

« Park ve Yesil Alan
Yorik Ali Efe Park: gibi blylk Glgekli parklar ile mahalle dlceginde hayata
gecirilmis parklor korunmug olup, Birlikte Uyguloma Yapilacak Alan Sinin ve

&
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Dizenleme Sahas S iclerinde ekolojik koridorlor olugturacak, dereler ile
bitinlesecek ve mahalle gekirdeklerini tarnimlamak Gzere farkl formlarda

yesil alanlar kurgulonarak toplam 356.989 m'lik “Park” ve "Cocuk Owyun
Bahgesi” kullarimlar aynlmigtir,

Basif Yesil Alan
Karayollan Genel Midirigi 2. Balge Modoriginon ilettigi lzmir Cevre Yolu

“karayollan Yol Kenan Korema Kugad™ simin ile "Karayolu Platiorm Cizgisi”
arasinda kalan 21.414 m¥lik alan "Pasif Yesil Alan” olarak aynlmigtir.

Egkreasyon Alan)
Her bir Birlikte Uygulamaos Yapilacok Alan Sinin iginde “Rekreasyon Alani”
ayrilmig olup bu alanlarin toplam yizélgimd 354.973 m dir.

Agoclondintocok Alon
Plan sahasimin lzmir Cevre Yolu'na yakn kesimlerinde toplam 17.946 m?'lik

alan "Agaclandinlocak Alan"” olarak aynlmigtir. Meri planda “Karayollan Yol
Kenan Koruma Kusadi"nda kalan “Adaclandinlacak Alan”lar éner planda
*Pasif Yesil Alan” kullanimina alinmustir,

5.1.1.4. Teknik Altyap Alanian & Diger Kullanimiar

Teknik Altyap: Alani

Plan sahasi iginde “Trato Alan™, "Regilatér Alam” gibi kullarimlar kapsayan
toplam 1.944 mlik "Teknik Altyap Alan” igaretlenmisgtir,

Rayl Sistem Hatlan & Istasyonlar

Devlet Demiryollan 3. Bélge Midirligi'nden ve |zmir Boyiksehir Belediyesi
Rayl Sistemler Dairesi Baskanhdr'dan temin edilen banliyé hatt ve M2 Buca
Metrosu'na iligkin veriler imar planina iglenmistir.

Su Yizeyi (Dere)

Deviet Su Igleri Genal MUdr 0G0 ve izmir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel

MOdirlogd' nin yazlanna istinaden Yobaoz, Kozagog, Otokent ve Ginergom

Dereleri imar planinag iglenmistir,
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Cevrest) Mevout imar planinda kamu milkiyetine gecmesi ngdrilmesine
kann uzun willardir kamulastinimarmig, gincel kogullannda kamulastinimas:
mimkin olmayan, bu sebeple kent merkezinde tammsiz birer alan olarak
kalmig bu iki alanin meveut mekdansal dokulanmin detayh bir bigimde analiz
edilerek kente karandinlabilmesi adina bu alanlar *Ozel Proje Alon” olarak
igaretlenmigtir.

» Sirinyer Ozel Proje Alant Sirinyer Kentsel Tosanm Projesi’'min imar planina

iglanmesi ile belirlenen bu "Ozel Proje Alani®, Pazar Alani, Belediye Hizmet

Alari, Park ve Yesil Alan, Rekreasyon Alan ve Otopark Alarm kullarmmlarim
icerecek sekilde kente kazandirlacaktir.

Araarl Kullarem Tablosy ke Pl Cipsari Plain

Kulbamm Kamar

"|"::'."'|E:-!|':::'|1'|ﬁ '1":|:|.~;r'j-5|"-:,:|1';|j Bedal

Egitim [esislarl Alaniar 1E616mE | 18 179008 m? 35
0 m 0 259240 m?* 1
J7IEF m? ] &1.17% m? 1
0 m# o S0.B85 m* B
Lise 10.7EE m* 1 37.704 m* 4
Temel Egitim Alan | Egitim Tesisterl Alani | | 48.405m2 | 11 om: 0
Yoksekdfretim Alani* | | 103275 m7 | 1 108.275mt | 1
Agik ve Yegll Alanlar 380891 m? | - 759,204 m? | -
Paork | Cocuk Bahgasi va Oyun Alani 208,529 md . E56.7B9 m? -
Rekreasyon Alan A0.46346 m? - 234973 md -
Acik Spor Mani 31,626 m? - 47 343 m?
Pasif Yesgil Alan 75924 i . 21414 m? -
wme | 7] [ |
Sadlk Teais Alan) 145032 m® 7 165292 m* 18

Adres Mahall Bomonti B Blek, Konak | (78R
ileigim: (DI3Z7) 445 54 94
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Ozel Saghk Tesisl Alans 4,581 m* F 4.592 m? 2

o [ [ wsew |
Sosyol Tesis Alan 1.183 m? 1 HFTm | 1

Kiitirel Tesis Alan 0m? 0 15114 m? b

Krag Alan 12733 m? & 2.4654 m? 5

Sosyo-Kiltorel Tesis Alans 1B57m | 8 0 m? 0

Orel Krag Alans 1441 m# 1 1.441 mi 1
; Eml 16988 m* | 11 /692 m* | 13

licarat & Konut Alanlan

1164656 m?

Lrger kullaminmiar
Baladive Hizmet Alani FHTIF m? 14 75000 m*® 18
Reami Kurum Alami 10.280 m? 5 11.734 m® &
Pazar Alam 16,083 m? 3 O m? o
Akaryakit ve Servis [stasyany Alani 5101 m? 2 o m? 0
Sonayi Alom 372Im? 1 0 m# 0
Buwca Su Kuyulan 115260 md - 0
Dogal Karakterl Koruncook Alan 122576 mt . 0m#
Al Spory Tesisler Alan 188.067 m* - TB1.277 m®
Agociondinlocok Alan * 1946465 m* - 17546 m*
Ozel Profe Alan &5.%72 md i 4 TF 459 mt 5
Tagn Yalu [ Yaya Yolu /| Otopark [ Istasyon 1ER 793 mT | - 1779861 m?

e Kutlenem Tarbdoso-

o2
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5.2. Ulagima lligkin Kararlar

Buca ilgesi'nin giney kesimi, biyik élcide eski, dizensiz ve kontrolstz bir bigimde
sekillenmis olmasi sebebi ile bu bilgedeki yollar, belirli ulagim kurgulan gercevesinde
sireklilik orz edecek bir bicimde agilmig gizergahlar olmaktan zivade yapi bloklarn
arasinda kalmig bosluklann birbirlerine eklemlendigi karmasgik bir ad bicimindedir.
Meri plan ile belirlenmig ana ulasim glzergahlannin ise (Gazeteci Yazar lsmail Sivri
Bulvan, Dogus Caddesi gibi) bir kismi hoyata gegirlebilmis ancak bir kismi ruhsatsiz
yapi bloklar ve egim gibi fiziksel engellerden 6t0rd agllamarmg, oglan ana yollar ise
zamanla artan tagt yodunluguna cevap veremez hale gelmistir. Bu durum gerek tosit
ile gerek toplu tagima kullonarak, gerek yaya veya bisikletl olarak plan sahas icinde
maobilitenin huzh, konforlu ve givenli bir bicimde gerceklesemamesine sebep olmakio
ve bblgede ikamet eden bireylerin yasam kalitesini olumsuz etkilemektedir.

Bu dogrultuda planlama galismasi ile yalmzoa eski ve direngsiz yopi stokunun dedgil,
yapil gevrenin de topyekin iyilegtirilmesi esas alinarak yeni [ altematif gbzergahlann
onerilmesi, kopuk ve dizensiz durumda olan yollarin sGrekli hale getirilmesi ve yoya |
bisiklet ulagimin konforlu ve givenli hale getirerek tegvik edecek sUrdirilebilir ulagim
koridorianmn belirlenmesine yonelik plan kararlar Gretilmigtir.

Bolgedeki ulagim sirkblasyonu incelendiginde; bilhassa pik saatlerde lzmir'in kentsel
cahyma merkezleri olan Konak, Bayrakh gibi ilgelere erisebilmek oding kuzey-giiney
dogrultusunda yodun bir tasit hareketlilik olduéu gdrilmektedir. Gazeteci Yazar lsmail
Sivri Bulvan, Dodgus Coddesi, Ozmen Caddesi gibi belirli rotalar dzerinde yodunlagan
bu hareketlilik, bu baslica yollann kesistigi Uckuyular Meydan gibi kritik noktalarda sik
g1k trafidin kilitlenmesine sebep olmakiadir. Bu dodrultuda, plan sahasinin dogu-bat
aksinda tam ortas: sayilabilecek ve hendz imar vygulamasi gdrmemis | yopillasmanmig
parsellerin bulundugu alandan baoslayarak kuzeye dogru kentsel déndgim boalgeleri
icinden devam eden, Ozel Proje Alanlan (A ve BYnin dodu cephelerinden ve Seyfi
Demirsoy Egitim ve Arastrma Hostanesi'nin bah cephesinden Menderes Caddesi'ne
ulagan bir bubear dnerilmigtir. Yaklasik 3 km. boyunca kesintisiz devam eden bu bubvar
igin imar plannda 60 mt.'lik bir geniglik tahsis edilmigtir. Bu 40 mt, genigligin sodece 1%
mt'lik kisrmi 2 gidis-2 gelis olmok Gzere 4 seritli, refdj ile bolinmos bir tasit yolu clarak

kurgulanmug olup, yolun her iki cephesinde geriye kalan kisimlar strdOrilebilir ulagim
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koridorlan olarak yayalara | bisikletlilere konforlu ve glivenli bir rota sunmak ve olasi
rayh sistem projeleri igin pay birakmak adina yesil clan olarak belirkenmistir. Onerilen
bu bulvann Gazeteci Yazar lsmail Sivri Bulvan gibi meveut ana ulasim giizergahlan ile
kesigligi noklalarda hem trafigin kontrolld akizini saglomak hem de kent icin sembolik
noktalar olusturularak kent estetigini geligtimek adina buyok Slgekli dinel kavsaklar
tasarlanmghr. Dolayisiyla 60 mt. geniglikli bu bulvarnn sadece kentin trafik serununa
gozim sunmasi dedil, oym zomaonda yesil koridorlan, peyzaji ve tammladig yoya
hareketliligi ile dnerilen yeni Ticaret-Konut Alanlan'nin zemin ve birinci katlannda yer
alacok kafe-restoran, madaza gibi birimler fle kuracod etkilegim neticesinde kentse
prastij katan bir unsur olarak yapill cevrenin fyilestirilmesi sirecini hizlandiracak bir
katalizér gorevi Ostlenmesi amaglanmustir.

Onerilen 40 mt. genisligindeki bulvann uzun vadeda Buca ll{;esi icindeki mobilitedeki
paymnin antilabilmesi adina, gerekli kurumsal izinlerin temin edilmesi halinde ileride
lzmir Cevre Yolu'na badlonabilmesi adina bulvann gineyinde &n fizibilite colismalan
dogrultusunda bir kamusal bogluk ayriimigtir, Bununla birlikte fleride Buca ligesi kuzey
kesiminde gergeklestirilecek planlama gahsmalan araciligivla 40 mt.'lik bu bulvann
Homeros Bulvari'ng baglanacak bigimde devom ederek ilge simnnin en kuzeyinden
en ginayine ulagmas sogdlanabilecektir,

Meri imar planinda, doguda lzmir Cevre Yolu Bat Buca Girgi'nden baslayip plan
sahasinin en kuzeyinden devam ederek Otokent'e badlanan 17 mt."lik bir tasit yolu ver
almaktadir. Ancak yopilan incelemeler neticesinde bu tagt yolunun lzmir Cevre Yolu
Bati Buca Girisi'ne planlanan baglant biciminin trafik givenligi agisindan tehlike arz
atligi ve yine plan sahasinin en kuzeyinde sert bicimde artan egim dolasiyla tamamen
agilabilmesinin mimkin olmadig anlagimigtir. Bu duruma istinaden yolun lzrmir Cevre
Yolu Bah Buca Girigi'ne baglanma bigimi degistirilmis ve glzergahi edim durumuna

uygun olarak revize edilmistir,

Buca ligesi giiney kesiminin tagit ulogimina iliskin bir diger baglica sorunu parklanma
alanlanmn yetersizligidir. Bu soruna ¢bzim sunmak omaciylo plan sahasi icinde yeni
Gnerilen tagit yollanmn fiziksel egiklerin elverdigi dlgode 15 mt. ve 17 mt. genigliginde
birakilmas: ve bu yollann bdyik kisrinin yol dzeri parklonmaya olonak sodloyocak
bigimde olopark caplerine sahip olmasi saglanmsgtr.
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Buca licesi genelinde ve ilgeden diger ilgelere toplu tagima ile ulagim blylk Slgide
ESHOT Genel Mudorligi'ne bagh otobisler ile ve dolmuglar ile saglonmaktadr, Ana
olobds glzergahlanmn bir kisminin 10 m seviyesine kadar disen dar tagit yollanndan
olugmasi, bu ctoblslerin manevra kabiliyetini etkilemekte ve yer yer trafik sikigikhgina
sebep olmaktadir. Bu sebeple yveni dnedlen tagit yollannin yam sira bazi meveut tagit
yollannin da genigletilmesine yénelik plan kararlan Oretilmistir.

Tasgit ulagimina ek olarak yakin gelecekte ilcenin en kritik toplu tasima bigimlerinden
birisi olarak faaliyete gegecek M2 Buca Metrosu giizergahy, lzmir Biyiksehir Belediyesi
Rayl Sisternler Dairesi Bagkanh@'ndan temin edilerek imar planina iglenmistir.

-Clnent Wagmn Kurgusy-
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NAT.000 Sipekly Lyguwioma fmar Plam Revizyon.

Flarn agutiomo raoorunda yer alan gdeelier dicaksir olup Efley varme amagidy,

Saygilanmizia,
BATI PLAN
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figyl CETR 2020 tarihli ve BO3P3PE1-115.00,99-120734 savib yoriniz

Hgi vozriz ile; daoha yosanakilir bir fizéi ve sosyval gevreyl sodloyvobilmek omackio yazine ekinde
sinarlan belirtilen alana  yonelik V1000 Olcekli Uyguloma Imar  Plar Revizyonu  galismobanno
boglonacaf belirtilerek soz kenusu 171000 Olgekl Uygulaema imar Plan Revizyonuna veri teskil etmek
(zere, 3194 sopl bmor Kaonumo'mun B (8} maoddesi kopsomando.  plonfomo  calismalornndo
degderlendirimesini gerekli girdigimiz bilgl ve belgelerin kurum gonisimlz le birlikie Beledive
Boskardigirma latdmasi alap edilmaktadin,

S48 sovill Devra ve Sehirclik Bokanliginin Tegkilat ve Gorevien Hakkindd Konun Hikmonde
Kararname'nin 7.maddesi uyannea hanrlanan ve lzmir Biyiksehir Beledive Meclisinin 12.09,2012 tarihl
va 05843 savh Karan ile uygun gocdlerek onovianan V25000 dlgekll izmir Boyiksehir Botnd Cevee
Dizeri Plam, 528 sayill BiyOksehir Beledivesi konuru uyamnod beledivemiz sinirlon igindeki aloan
kapscamakta alup, Buoo llges! de stz konusu simrann iginde koalmaoktodr,

gy yazimiz va eklesing istnaden yoaplon iIncelemeds: sz konusu planloma galismesing kenu olan
alarin lzmic Buyoksehir Beledive Machsinin 146071207 torhll ve 0590 sowh Karan ile uygun gorilerak
Bogkorkk Mokorminco 160220M taribinde onaylonon Buco ligesi 175000 Olgeldi Nonm Imar Piom
Ravizyonu kapsomindo kaldds stz kenusu planen halen yorlikte alduiu tespit edilmistic

Blylksehir Beledive Kanumu gyonnoo beladivermiz sinwlan icinde nozim imar ploml yapmo,
yaptimma va anaylama yetkisi [zmir Biyiksehir Beledivesine ait olup, /25000 aloekl [zmir Bovdksehir
Bitinl Cevre Ddzeni Plan Plan Uygulamna Hukarmlerinin §.8. moddesinde belirtilen "Bu planin ilke ve
strategjileri dedrultusunda kentzel kullonim karan getirimiy olanlorda olt Slgekli imar planlan parzel
clgedinde yapdmoye ilgili kurum ve kurules gérialen alinorak wve dst sloekli pan korardonno uygun
abarak plon bitdnidnde veya bir progrom dahilinds etoplar Falinde baaronr ve ilgli idaresince etoplar
hakinds onanir,® Rukmd dogrultusunda, ilgill kanun ve ynetmalikiar cergevesinds; sir konusu bigeye
iliskin kurum ve kurulus garisheririn alinmos ve analiz (mewcut vap anolizi, meveut orazi kullarm anolizi,
mukivet onolizi, parselosyon onoliz, kamulastirma analiz, ulasirm andalizi, vOroidoktaki imor plam anoliz),
senter caligmclonnin {somin ve potansiveller, esk santezl} hoarlanmas osomolannin Beledivenizoe
yuritdlebilecedi, bu kapsamda toralmizea hazrlanacak 11000 dlgeld Uyguloma Imar Plan Revizyaru
anerisinin Buco Beledive Mechis Karanyio bidikte degerdenditdimek Gzere Beledive Baskanbdimiza
iletilebilecedi, oynao homlonon 171000 Sloekh Uyguloma imar Pla Revizyonu onerisingn yororlikuek
WS000 dlgekk Mozm Imar Plannda dedisiklk/revizyon gerektiren hususlor bulundurmas) durumunco
Balediyemizle koordincsyon sodionarok tnen 15000 dleekli Mazm imar Plorn dediskh)revizyonunin
dei B2 soyill Blylkgehr Beledyesi Konund kapsaminda Baledive Maclicimizes dededandirimak Ozare
detilebilecedl ya do plana althk teskil edecek veriler lle birlkte her agomosindd Belediyemiz e
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koordingdi olarak hoaoronocak’ 11000 dlgekd Uyguloma imor Plan Revizyonu tasladginirn Beledivemize
lletimesi  holinde, /5000 dlcskli Mozm imar Plam Revizyonunun  Belediye Boskonbdmizoo
heozirlomobilacedi hususundo bilgl ve geradini oo edeanm,
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Koru - Buco llcesi 2, Erap Imar Revizvan Plan Ek Alon
Kurum Garosn Tolehi

BUCA BELEDIYE BASKAMLISINA
Menderas Cod. MoBS Bucal|ZMIR

i :a) DBIZ.2027 taribdi ve BOZFIFAI-15.0159=-120734 savik yonniz
k) 28.02 2022 torihli ve 52TELE savilh waiimiz
) 13052022 tarihli ve B03F39ET-115.01.99-545564 sayili yaziniz

llgi (o) yomimiz (le torafimizo letden doho yasanabile i fiziki ve sosyol pevieyl sadgloyabilmeak
amacilo yon ekinde smirlan belirtilen alona yonelk 11000 Olgeldl vgulama lmar Plam Revizyonu
galsmalanna baghanacad belirtilersk stz konusu 11000 Clgekll Imar Ploni Revizyonuno verl teskil
etmek lzere, 3194 eoyil lmor Konunu'nun 8 (8) moddesi kapsominda, plonlama gohsmalonindo
dederlendirimesini gerekl gorddgimidz big ve belgelerin kurum gorlsimdz de brlikte Belediye
Baskanhdiruza detilmesi tolep edilmis, ikgi {b) yozimiz ile cevop verilmistir.

lligife) yazirz de; yoplan gabsmaolar sonucunda imaor plon revizyon galsmos alan smirmin
glnealanmesi le "Bk Alan Simn® hakkirdo Lekrar kururm gorisimdze itiyvas duyuldugu belirtiimektedi

Bu kapsomda, ilgi () yvooniz ekinde yer alan "Ek Alan Simin™na istinoden yapdan incelemelar
sanucundo daha onoe dgi (b)) yonmizda beliritidgemiz hususkor gecetibging koremaklo birikee; lzmir 1
Murmaorah Tabiot Voriklanm Edruma Balge Komisyonunen 27122008 tarlbli ve 597 sowh Karar ke uvgun
bubkurorok milga Cevro va Sahirailk Bakanlifgmin 2800 200 sayill Makom Olury ile gincelianen dodgeal
sit alonlon dikkote ahinarek, ba bdlgelern imar ploam revizyan goligmalan kapsammda BOLGRcd) olarak
dederlendinabilecedl hususunda bilgn ve geragmi noa edenm,

Abdurrahmean Suphi SAHIM
Biyiksehir Baladive Bagkani o,
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Soyl @ E-25337150-310.00102- 1241617 of 03 2024
Karis lzmir fli, Buco dcasi, /5000 ookl Mozim
imar Plani Revizyonu ve lovesi Gnarisi hk.

IMaR VE SEHIRCILIE DAIRES] BASKANLIGINA

ligi :16.01.2023 tarihb ve E-P4T28731-310.01.02- N60T73 sawb yozinz.

llgi yozine ile; Buco Belediye Boskanbinoo hozidatiban, 11012023 tarlh 5641 soyl ve 13012023
Lewity, 6539 sawih yazilor ile Belediye Bagkanhdimiza ilatilen, "lzmir i, Buca ilges), Gonay Plonlama Bilges
5000 dleskl Mazim mor Plaru Revizyonu ve llovesi! dnarisinin dgill mevzudatian gergavesnda Daire
Bagkanligemizea incelenerek konuya iliskin gbristimdziin Bidirdimes talep edilmistir

S6¢ korwsy 1340 ho olom kapsovan 15000 Slcekli Moz Plam Fevizvonu ve lloves cnersi,
Ukcasen A Plar (2230} kararkan ve vatwim péonkan kapsaminda ModorGdgomazes incelenmistir,

Incelemeye komi plan sahasinirn Buca Bgasi smirannda yer alan 29 Ekim, Adotepe, Akinaiar,
Aratork. Aycofdu. Bons Belenbos, Buoo Koop Cumburivet, Cagdos, Caldean, Camilik, Cambkule,
Cambpmar, Dicle, Defancalor, Dumdupanar, Efaler, Firot, Goziler, Géksw, Glvan, Hirryet, Inkdap, nbnd,
lzkent, Korocoofog, Haronfl, Koeynoklar Maerkez, Kinkdar, Korogog, Kurugesme, Loleli, Menderes,
Murathan, Mustofa Eemal, Seviharn, Sirinkops, Uiuk, Vall Rabini Bey, Yoylaoik, Yenigin, Yesilloglar, Yild,
Yildizar, Yigitler, Zafer maohallzlernden slugan 1340 ha'k Gliney Planlorma Bélgesi mnrlan izinde yer
aldids,

‘Plan satmsmdaks ukagm fonksiyon atamoior ile konot alan v doratialonn varesirmi Gnarilaginin
ilgil pdar agiddoma raparunun hedefler kizmindo bebrtildidgn seki de; “Ulosim akslorim onem deracesing
gore irdelayip, giell otoyol, korayolu ve demiryolu bodlontiomda devambilik kuran, strakliik arz eden,
sirkilosyonu  kasimeven, yoJuniuk poviosmlaonyla birbirine  olternatif - olabilen, ana e kileal
gizergahloryla kentin har noktasino dedip hizmet verebilen, sosyal donat alanlanm, rekreatil
kullarimiban ve tican hayatl besleyven yeri bulvarkor, akslar acmak ve bu yollan kentin hizmet karsdoro
halncs kurguloyarak yeniden tasarllamak” amacindan s6z ediddigi anlasimstir,

Bilindigi Dzere M2 Buca hofil royvli sistem hatt calsmalon devam etmekte olup; 08.08,2008
torih 2018/5%4 Mo ju UKOME Koron de oncylonarak yririge giren lzmir Ulasem Ana Plan (LR 2030)
korarian kopsormino;

Kmo wvodede hattn projelendiridiyl gl Ugyol-Comlikule arasinda igletmeye  agdmas
angérilmektedir, Planlonon gizergdh, Coambkule |stasyonundon basloyip Buco Koop. ve DEU
Tinazteps Kampoal istosyonlanndan geclp Erdemn Coddesl, Manderes Caddesi ve Yagillik Caddesine
parclel olorak Ugyol Istosyonu'na boglonmaktadir. Bu dogrdtudo Hosonogo Bohgesi, Kasaplar
Mevdani, Buco Baledivaesl, Sirinyer, General Asim Gundoz, Bozyvoka ve son olarak Uoyol lstosyonu'nda
cluirak wopmekitodr,

Orio wodeds M2 - Buco HRS hotbrun ki ucundo do ekleme vaplorok  wzatiemcos
singoriimaktadi Bu uzatma hatlarindon ilki Comlikule-inkilkap kzban Istosyonu arazindo (2 Etop), digeri
ise Ugyol Boyrok istasyonu orasmda gergeklesecektin. Hottin Combkule-inkilop aras: uzotmaos: voklosik
247 km alup 2 yen istasyany igermektadir,

Plonlamao bélgest simirkan icerisinde kalan kentin en dmemili ol merkezlefinden bin konumunda
bulunan Jinnver odgesinde bir ona transfer meakezl ve Mevout durumda Banlive hoth Drerindek

Bhui b o vsands gdghnicnst mac ibe npalanmogia
Bakepi Derudames Kosha *BECTMUIENTY Fin Kada 50011 fimlge Tolop fickpgi
Bgak Aiwim Suncharulebily (Aggem Plerdome Sk Modudogo Aigi g Yepm- =l KARABORKLL
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Istasvon noktalonndon bir olan Inklop bélgesine ve Dokuz Eyill Universitesi Tmoztepe kampisi
cirEince transfer merkezlen Srenlmektedir.

Ayrica, Korayolu dizenlemelen carcavesinde kent genelinds kodemalanmenin saglonabilmes
amacyia fonksvonel degisikik basta olmok orere yeni vol bofantion lle bifdikie bDir sebeke
gekstirimistir, Bu dizenlemelara iligkin karorlora gérea;

Korabodlar Dostluk Bubvor'ndan boglayarak dodu yénlnde Yesillk Coddesi'ni dik kesen ve
Buco Yunus Emre Mahollesinden gegerek Buco Merkez - Cezaevl - Menderes Moholles) - Goltepe
Mohallesi - 1 Sanayi - Camdibi - Boyrokl Adive Balgesi - Manos Bubsan lle birlesen bir koridorun
alustunalrmas,

Karabodgkar tarafmdan Indnd Coddesi e Yesilik Coddest arosnda mevoutta yer alan ve gok
sovida sokok ve coddeden olugon  kordorun 1, derece orter olorak hizmet  soflamos
amaghanmaktadic. Bu orter, doduda Eski Comiik kesiminde Yesllk Coddeasine erigmeden arao sokaklar
haline déndsmekte ve sireklilidi bulunmamakiads,

Bu nedenle bu kesimden itibaren Yesillik Coddesi'ni de kesen ve kban hattim do gegersk Buco
Gaksu Ararnden cavmayabund kadar uran i kordor agilarak Bolkpowva = Eorobodlar = Buco arosndo
radyol bir aks olustundlmes:,

Ayni romondo otovel bodlontis olusturulorat Buco Cewreyalu boglonbisino  oltermotif
serfylanmeesi,

Mevout Coskun Kaole Sckafun rehabilite edilerek Buca Hipodrem torafing gegisi saglanarok
Camil Seboy Coddesi ke entegrosyonun safjlonmas ve Bu sayede Buco - Korabadlar arosindo yatay
akskann giclendirierek olusturuimas,

Buco'da bir diger dnemdi aks olan Erdem Coddesi ve devami Yikikkermear dodrdtusunda 1,
derece arter olarak rehabilite edimes: ve insoat devam edan "Ugan Yol projesi o entegra olmos,
devamindo Glltape torafinda koridorun Gorcesme Coddesi'ie kador Banzar sekilcks devam attirilmesi

Bununia beraber Buca igerisinde 2. dersce arterlers digkin de dizenlemaler Snorilmistir

Buca llgesi Giney Planloma Bélgesi 1/5000 slgakli Nazim Plan Revizyonu ve loves! dnedisi e
plon ocikloma raponundo bohsedildigi sekli de "kentsel yanileme we dénlstm hedeflen dogruliusunda®
mavcut yollonn genislstilerek kentsel kullarem alan farmlannda dedisiklikler e yeni wogen akslon
cinefilmistir.

fzrmir Uksgirn Ano Plani ve Evlern Flonlon kapsamimoo yaplbmos . plenlonon uosim ve altyop
yatinmianmn uygulonabdichdl, sOrekilidi ve kamwu koynaklonnn ekonomik kullonibobilmesi omoc de
Mazim Ploan dneris ulasm kararanmn yeniden defetlandirilerek revize adimeasi, transfer merkezleri ie
difer gerel otopark  IRtyocinag  yonelk  komusol  otopark  alonlannen  arttrimos - gerektidi
dagadendirimistir.

Sazi adilen Ana Plon ve Buoo ulasim keridorinu gosterir dosyalar yaozimee eki cdde sunulmustur.

Bilgilarinize: arz ederim,
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Sayl L E-TaGSN&T-310.0102- 12188465 20,02 2023

karwe - lzemie fl, Buoa ilcesi, 1/5000 sleakli Nazam
Imar Plan Revizyanu ve laovesi Bnarisi bi,

MAR VE SEHIRCILIK DAIRES] BASEANLIGINA

llgys P 16012023 towihll ve E-94728731-310.01.02- NGOTTI soyil yozing,

figi yomrizda; Buca Belediye Bogkonhdinca hazidatiban, zmir il, Buoo dgesi, Giney Planlama
Bidgesi 1/ 5000 dlgekii Nazim Imar Plan Revizyonu ve lovesi Gnerisl® nin degerendirimek Ozere Beled)ve
Boskonlkgimiza fetilmizs ocldudu bilgisi verilarek konuya iliskn gorastmizan tarafinea detlimes tolep
edilmektaedir,

Sz konusu balge il ilgili hozranon WS000 dlgekl Maznim imar Plon Revizyonu va llavesi Onerisi
torafimizen incelenmis olug;

+ Oneri Imor Plore Revizyorw kopsaminda olugturulon Imar yollenming: mevcut mdlkiyetlerin,
yopalann ve yolkann dikkate alinmaodan hazrdondnd,

+ Yol Resisim noktclonnda Baglant aoisinin 608 B 12060 araosindo tutulmas gerektdi,

» Dinal kovsokbarda baglont vol eksenlarinin, domsl kaveak merkerzin kesmesi geraktid.

+ Kovgok alandonnda yvol eksenlerinin brkinni karsilomadid,

« I yallanmn, gizergah boyunca aynl genislikte davam atmadidi,

+ Bidgie ubagern igin Snerm orE aden Ath KaveoldCemil Saboy Coddeasi-FKoguyoly Coddesi kesizgim
kavsall), Ugkuydlor Meydam[Ozmen Coddesi-Kibres Coddesi-Gozeteol Yazar ismail Sivri Bulvan-63
Sokak keslsim kavsadn), Filll Kovsok{Caemi Seboy Coddesi-Forbes Sokak kesisim kovsad) ve Asporuk
Meyvdamnda ([Erdem Coddesi-kKions Coddesi kesisinn kavsadi) vol genisliklenni doraitiknd ve bdlgedea
yopilocak revirvonlarda UPl 2030 Ana Plom kopsaminca yvoplon dizenlamebann dikkata alinmeesi
geraktidi,

« Ogkuyulor Mevdom gewesinde toplu tosmao araglanmn  dolasim plam distindlarak yal
genigliklernin belidenmesi gerektidi ve Gazeteci Yazor lemoil Savri Bulvari ile 220 Sckok kesisimindes
plonlanan tammsiz clamen rafie givenlidi ocimindan tehdikeli oldudu,

» Degus Coddes gleergahi ile ilgili; "Dodus Coddesl ile Ceveeyolu Bodkantis Yol Genlsletme
Cdizenlema Projes" haardonmig 100082015 taribli, 383 molu UEOME Genel Eurul Egran ile uygun goeiimis
ve imalob tomamdonmistie, Proja boewlik ogomasinda; & Evial Univarsitesi e gordsmeler yapimag ve
gerekl izinker alnorak glzergoh boyvunca duvar imaolob yapdmiste. Bahse konu wygulonon projenin
dikkate alnmas garalktigi,

« Imar Plar Revizyonu kapsaminda; ikiden fazlo gizergahin kesismesi ile cluson kavsaklardao
trafik givenligi ve ckimrn efektif olorok sodloramadidl gériimis clup plonlonan daned kovsok
glanlarirn yenicen dedjerdendirlmesi geraktidi tespd edilmistic Geradmi ve bilgilarinizi arz ederim.
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rav i i
‘ IZMIiR BOYUKSEHIR BELEDIYESI
A iZMIR SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU

IZ S0 Emlak ve [stimlak Dairesi Bagkanhi
Harita ve Yeralts Tesisleri Sube Miidiriigii
IVED]
Sayr cBE-291676B1-045.01-335480 02.02.2022

Konu :Buca, 2, Etap imar Plam Revizyonu Hk.

DAGITIM YERLERINE

llgi : PBuca Belediyesi Bagkanligi, Plan ve Proje Midirligi'ntn 08.12.2021 tarih ve 120734
sayil yazisi.

llgi vazi ile Buca Belediye Bagkanliji tarafindan dsha yasanabilir bir fiziki ve sosyal gevreyi
saglavabilmek amaciyla yapilacak olan, yaz ckinde simirlan belirtilen alana yénelik 1/1000 Glgekl
Uygulama Imar Plam Revizyonu calismalanna veri teskil etmek Gzere kurum gorigtimieiin bildirdlmesi

igtenilmekiedir,
Al Yileey ve Yeralh Sulan Agsindang

Yapilan incelemede, bahse konu planlama alammin igerisinde “Buce Su Kuyular: Korima
Alan™nin kaldig anlagilmistir. Idaremiz DSI 3, 4 ve 5 nolu kuyukuyulan yedek konumda tutarak, afet
ve acil mecbur kullanim kosullan dogdugunda, kuyu sularinin glincel kimyasal analizi sonucunda yine
depoda kuyu sulari pagal yapilarak veya antma tesisleri kurarak kullanacaktir, Debileri 60 Van olan DSI
3 ve DSI 4 nolu kuyular su kuyulan koruma alaninda bulundugundan, meveut koruma alaninn simidlan
DS tarafindan glincelleninceye kadar korunmalidir (Ek 1), 56z konusu kuyulardan D51 5 nolu kuyu ise
Buca Hilkiimet Konagi bahgesinde bulunmakta olup, 50 metre yarigaph koruma alani sinirlaring riayet
edilmelidir,

flave olarak, Yeraln Sularmin Kirlenmeyve ve Bozulmaya Karsi Kormunmasi Hakkinda
Yonetmelik'ing
« 13.3. Maddesinde “Mudlak koruma alam, igme swa feming yapalan kv, prear, kayeak, kapiaf, finel,

galeri ve benzevi igin ofugfrulur. By koruma olom, seyun almdii makiaw korumavae winelik
olugtrrwlmug bir alan olup en az eili metre yarigapinda bir alani ifade eder. Séz konusu alarm
yargaps verel gartdlar ditthate alinarak DS/ tarvafindan yiz metreve kadar geniglecilebilir. Bu alan

Hig belpe givenls slekiromb mum ile imzalanevepn
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fpme  suyunu kullaron idave veya idaveler targfindan kamulaghrilarak emnivete alor ve tapu
Kavdme mutlak koruma alam olarak fglenerek Bakaniiga bildiviliv. Bu alanda highiy faalivete izin
verilmez. Bu koruma tedbirini uygwlavabilmek igin b alammn geveesi suwya kullanan idaré tarafindan
dikendi rel ile pevrifir. "
= 13.4. Maddesinde "Yiilik ortalama debisi 50 Vsn ve izerinde olan kuyw, pinar, kaynak, kaptaj, iinel,
galeri ve benzeri igin mutlak koruma alantng ek olarak birinci ve ikinci derece koruma m'ﬂ[ﬂﬁ'%
edifir, "
& 135 Maddesinde "Toply igme supu temini maksadipla kallanidan ko, pinar, kayoak, kapiaj, iinel,
galeri ve henzeri yaprlarn korvinmast maksadipla,
i) Kuyu, mnar, kaynak, kaplaj, tinel, galeri ve benzeri vapulara elli metreden daha yvakin
mesafede highiv yapoea, kah ve sm attk bogaltmuna ve gegise izin vertimesz.,
b Bu alanlarda 12 noi maddede beliviilen hususlarm vam sira asafidaki bittin tedbirler
pgtlanir:

1) Mutlak koruma alam diginda olugturilan biring derece koruma alaninda yapilagmaya izin
vertlmeksizin yalnizea gegly, rekreasyon gibi makzatlarla kullammma fzin verilebilir,

2) Koruma alanlart iginde ank bogalimant engelleyecek tedbivler alonr.

3) Bu alaniarda YAS kalitesine zavar verme riski olan faalivetlere izin verilmes.

41 Ank sularla veya yagmur sulars e gizinerek yeralti swyuna tagmabilecek niteliktekd
maddeler YAS besleme havzasi icerisinde zeminde dogrudan depolanamasz,

5) Yeralfi sulgrinin igme suyn maksadivla kallamildigs alanlarda, kullamian tarum ilaglarimm
dogal partlarda pavgalanabiliv ve canlilavda wzun stivelfl birikim yvapmavacak tilrden olmast
gerekiv, Bunlarm kullanomi kenusunda, Guda, Tavim ve Hayvemcidik Bakanhgomn ilgili
hirimlarinden izin aliner, "

6) Fazla veya yanhy gitbre kullamlmasinag iligkin denetlemeler Gula, Tarum ve Hayvanciltk
Bakanltgmea yamlir,

o 13.6, Maddesinde "Koruma alanlarinda wyalmas: gereken hususlar tedbivier programmde belirtilir,”

+ 13.7, Maddesinde "Koruma caligmalaving rafmen kielilik durumunda artipn elmast halinde
tedhirler programmda belirillen hususlardan daha biswlayic: tedbirler ilgili kuirum ve kuraluglarin
gorigleri de almarak SYGM tavafimdan belivlenir,”

= |36, Maddesinde *Bu maddenin 2 noi fibrasmda delirtitdigi sekilde, DSI tarafindan belivienen
Keruma alaniorinm senrlare dakilinde suyu bullanan idarece aliman tedbirlere ve yapilan koruma
gedigmalaring ragmen, feme ve hllomma supu temin edilen YAS kitlelevinin kalitesinin vapdan
izlemeler neticesinde, Insani Tiketim Amagh Sular Hakkinda Yonetmelikte yer alan standartiar
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saflamadidr veya risk altnda oldugvnun belivlenmesi halinde Bakanlign koordinasvonunda Deviet
S Igleri Grenel Mildiiviiginee igme - kullanma sivu havzas koruma plam yamiee vedvepa yaproadr. "
ifadelen bulunmaktadir.

Bu kapsamda; Buca Su kuyularmm Yerlerinin fmar plamma isfenmesi, debisine gire Yeralt

Sularimin Kidenmeye ve Bozulmaya Karpr Korunmasi Hakkinda Yiénetmelik hitklimleri gerefince

koruma alanlarimn  belivienerek fmar planfarina  iglenmesi ve bu alanlarda le“ﬂ;ﬁﬁ?i‘ﬂﬂi

Kiflenmeye ve Bozulmaya Kargi Korunmasi Hakkinda Yonetmelik'in 13.3,, 13.4. ve 13.5. maddelerine
phre uvoulama yapilacaft hususunun plan notltarimae eklenmesi perelmektedir,

B. Dereler ve Dere Islublar Acisindan:

Konuya iligkin 1/25000 8lgekli harita ve yerinde yapilan incelemede, planlama alaminin igerisinden
Yobaz, Kozagag, Otokent ve Gilnergam Derelerinin gegligi glirilmilstiir. Bu kapsamida;

1.

09.09.2006 Tarih ve 26284 Sayih Resmi Gazetede vayimlanan 200627 sayvih Baghakanlilk
Genelgesi ile 20.02.2010 tarih ve 27499 Sayih Resmi Gazelede yayimlanan 201005 sayili
Bagbakanlik Genelgesi, 4373 savili Tagkin Sulara ve Su Baskinlarma Kargi Koruma
Kanunu hilkimlerinde belirtilen hususlara, 167 Sayih Yeralu Sulan Kanunu, 2872 sayih

Cevre Kanunu ve dier Mevzuatin ilgili hitklimlerine uyulmass,

2. Yobaz ve Koragag Derelen imar plamina iglenmiy olup, imar planindaki giizergeh ve
genigliklerin korunmasi,

3. Imar planinda iglenmedifi gSelilen Otokent Deresinin yazimuz ekinde iletilen Gneri
gllzergaha uyegun olarak, meveut planda park olarak belirtilen alanda kalacak sekilde 5.00
meire genigliginde islenmesi; Gilnergam Deresinin de imar planlarina islenmedigi gitriilmily
olup, yazinmz ekinde iletilen Sneri glizergiha uygon olarak 600 metre genigliinde
islenmesi (Ek 2},

4. Derelerin bakim wve temizlifi igin sev (st gizgilerinden itibaren her iki tarafinda en az 6
metre genighfiinde olmak fizere imar yollarmin planda avrilmas,

3, Am yafiglar sonrasinda bilgenin zarar gGmmemesi igin, porekli Snlemlerin alinmasi,
ylzeysel sulann drenajinm safilanmasi; su basman kriterlerine ve 31.12.2004 tarih ve 25687
sayill Resmi Gazetede yvayinlanarak yiirlirliifie given "Su Kirlilifi Kontroll Y Snetmelifine"
wyulmasi,

&, Imar plant onay ve imar uygulamalarna milteakip, ingaat asamasinda, faalivetler sirasinda
vie sonrasinda;

Ty e————
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Evrak Tarih ve Sayis: 02,02 2022-33 5480

a) Dere yatafinm kerunmas: ve hidrolik akisiun engellenmemesi, yiizeysel sularn
drenajmin safilanmasi, dere yataklarina rusubat ve malzeme alas olmas durumunda
ise derenin derhal temizlenmesi,

b) Dere yataginm hafriyst toprag), ingaat ve wikintt atiklar depolama sahasi olarak
kullanilmamas), suyun tam ve serbest akisim engelleyici her tirdl miidahaleden
kaginilmas ve arazide meydana gelebilecek hevelan ve erozyona kamhﬂa_gﬁ'ﬂ
tedbirin alinmass,

7. llgili kurum tarafindan can ve mal glivenligi igin her tiirlli glivenlik tedbirinin almmasi,

gerekmekte olup, bu hususlar hazirlanacak imar planlarinda plan motlarinag cklenmelidir,

C. idaremiz igme Suyu, Atiksu ve Yagmur Suyu Projeleri Apisimdan:

Yapilan incelemede, stz konusu alanda yagmursularnim toplanarak uzaklagtinlmasma yinelik,
biilgenin altyapr ibtivacon karpilamak amaciyla halihazie yollarda atiksu ve yagmursuyu projelerimiz
bulundugu grliimilstiir. Bu kapsamda, imalat galismalar devam etmekte olan "lzmir 11i Buca llgesi,
Muhtelif Mahalleleri Auksu, Yafmursuyu ve Kozafag Deresi Islah Ingaan” isi vazme ekinde
iletilmektedir (Ek 3). Amlan alanda [daremizce halihazirda ylrtittilen ve planlanan Atiksu Artma Tesisi
proje cabsmamiz bulunmamaktadir,

Ayrica, girils istenilen alanda |daremizce igme suyuna yUnelik ise viriitillen ve/veya yatinm
programi dahilinde planlanan igme suyu sebeke ve tesis projesi bulunmamakiadir. Bahse konu bilge
mieveut igme suyu sebeke sisteminden beslenmekie olup, planda Sngdriilecek nibfusun su ihtivacinin
kargilanip kargilanamayacag ile igme suyu kaynaklanmiz konusunun deerlendirilebilmesi igin
hazirlanacak planlarinm gnama ayamasindan Gree Gngdrillen niifus verileri ile birlikie plan rapordarinin
Idaremnize ponderilmesi ve yeniden ldaremiz ghriisliniin slinmasi gerckmektedir,

D. Meveut Hat ve Tesislerimiz Acwindan:

Geirlly sorulan planlama alaminda meveut @ 400 mm, @ 800 mm ve @ 1000 mm gaph isale iletim
hatlarimiz bulunmakta olup, vazimiz ekinde iletilen sz konusu hatlarimean (Ek 4),

» [mar planlanna islenmesi, bu hatlarda clusabilecek bir anzaya mildahale edilebilmesi ve

bir patlak esnasinda can ve mal kaybimna neden olunmamasi igin isale hathy glizergahi

boyunca, hattin sag ve sol sahillerinde en az 6 mefre bogluk birakilmasi, olugacak en az

12 metrelik koridoran imar planlanna iglenmesi,

Eu lelpe pavenli elekinank anze S inailanimigin
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Ewvrak Tarlh ve Sayisic 02.02.2022-335480

* Birakilacak olan bu koruma alam igerisinde 0st yapilagmaya asla izin verilmemesi, imar
adalarimin bu sinwdan itibaren olugturulmass ve yap yaklagma mesafesinin, imar adalan
iperisinde ayrica belirlenmesi,

# Bu alan Ozerinde yapilacak rekreasyon, yesillendieme vb. galigmalan kapsaminda kik
sabier veya kikleri derinlere ilerleyen kuvvetli kisklere sahip afag vb, dikilmemesi

kosullanna wygun olarak uygulama yapilmas, 02023022
*  Yamlacak vim fiziki galiymalarda ldaremiz Su lsale Dairesi Baskanh@indan ghzlemci
talep edilmesi,
gerekmelktedir,

Ayrica, gorils sorulan planlama alanimn igerizinde bulunan tesislerimiz (Gediz Eshot Pompa
[stasyonu, Park Bahge Pompa [stasyonu ve Entegre Pompa Istasyonu vb.) ile Idaremiz miilkiyetindeki
parseller yazimiz ekinde iletilmekie olup (Ek 4), stz konusu tesis ve parsellerin bulundugu alanlar
hazirlanacak imar planlarina “BHA (IZST) " olarak islenmeli ve yola cepheleri korunmalidsr,

llave olarak, amlan alanda bulunan yollarda meveul igme suyu ve atiksu ve yagmursuyu
hatlarumz bulundugundan, vazimiz ekinde iletilen hatlanimizin yapilacak planlama gahiymalannda
dikkate alinarak korunmasi; ayrica, anilan alandan gegen veva gecebilecek olagan altyapr hatlanimezmn
ileride sorun yaratmamasi, korunmasi ve alanda yapilacak lokal galismalarda meveut hatlanimiza zarar
gelmemesi igin, arazide herhangi bir kazi, sondaj vb. caliymalar yapilmas: gereltigi duramlarda kaz
galigmalanna baslamadan Gnce {daremiz personelleri (Zeki Aytulun ve Sebahattin Kickpinar Tel:0232
293 T000) ile irtibata gegilmesi gereklidir.

Giribg sorulan alan ile ilgili [daremiz gdriislerini igeren bilgiler teknik tespit niteliginde olup, yasal
mievzuat uyarinca istenilen amaca esas planlama ¢aligmalarina veri tegkil etmesi igin hazirlanmagtir, Bilgi

ve gerefini arz'rica ederim.

Aysel OZKAN
Genel Miidir V.

Ek:

1- CD{Su Kuyulan Koruma Alamim Gisterir Kroki (1 Adet)

2- Oiokent ve Giinergam Dereleri Oneri Giizergahlan (.dwg) Dosvas: (1 Adet)
3- Aunksu ve Yagmorsuyu Projeleri (_kml) Dosyas (1 Adet)

4- Mevent Hat ve Tesisler ile [ZSU Parselleri CAD ({.dxf) Dosyas: (2 Adet))

Dragitime:
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Evrak Tarlh ve Sayisi: 02.02.2022-336480

Gerei: Bilgi:
Buca Belediye Baskanligima [ZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE
{Plan ve Proje Mildiieltgii) BASKANLIGI (Ek konulmad,)

Imar ve Schircilik Daivesi Baskanhigi'na

0202 2022
Flie Bt privesd) elekiimd it il e sl i@
[3edge Diokrulama Kode TSA0EEPHA Fin Kodo :T4932 Belps Takip Adres @ bopa: Yebelgesnngu. iz gov e D= RS SUIEPT LR 5 <13 5400
Addres:Cumbrriyer Bulyan Mool o 34241 Korak ) Lz ilgl tgin: Pkl CETIOGAN
Talefom(0232) 253 334% Fuks (120595 1820 Ui Sehit Miss:in
[=Posieemlakisim kdairesiim s pov. ir Elekemnik & §: woow jxos gy @ Tl Hoe [0 252} 2952851

Kiop Advesi: tesufiied) kepir



mah Tarih ve Sayien 08 OLNEE-1148400

i Bl il il 1w | Posrriinibgitinai B WA ) i risiibisem v kil i ] Vrremyiy



T.C.
IZMIR BOYUKSEHIR BELEDIYESH
IZMIR SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGT
125 U Emlak ve Tstimlak Dairesi Baskanhgy
Harita ve Yeralt Tesisleri Sube Midiirligii

COK IVEDI
Sayi  E-29167T6E1-045.01-478682
Konu :Buea, 2. Etap lmar Plani Revizyonu Hk.

DAGITIM YERLERINE

llgi : a)Buca Belediyesi Bagkanlifi, Plan ve Proje Mudiirligi'niin 08.12.2021 tarih ve 120734
sayih yazisi.
b} 02,02.2022 tarih ve 335480 sayih yazimz,
¢) Buca Belediyesi Bagkanhgi, Plan ve Proje Mildirliigi'niin 13.05.2022 tarih ve 66536
sayill vazis.,

Hgi (a) yaz ile Buca Beledive Baskanh@ tarafindan daha vasanabilir bir fiziki ve sosyal cevreyi
saflayabilmek amacivla yapilacak olan, yazi ckinde siirlan belirtilen alana ytnelik 111000 Blgekli
Uygulama Imar Plam Revizyonu ¢alismalaring veri teskil etmek fzere kurum gorlisimitzin bildirilmesi
istenilmig olup, ilgi (b) yazmimiz ile gdrlglimiz bildirilmigtiv. 1gi (¢) yaz ile séz konusu alamn
genisletilmesi nedeniyle ghriigiimiiziin yeniden iletilmesi istenilmistir.

A, Yieey ve Yeraltn Sulari Acisindan;

Komuya iligkin ilgi (b) vazimizda, yapilan incelemede gtirlis sorulan planlama alamnm igerisinde
“Buca Su Kuyulari Koruma Alan™™nin kaldifindan bahisle, anilan alanda yer alan Buca Su Kuyulannin
verlerinin imar planina iglenmesi, debisine piire Yeraltn Solarnm Kirlenmeye Ve Bozulmaya Karsi
Korunmasi Hakkimda Yinetmelik hitkiimleri gerefince koruma alanlannin belirlenerek imar planlarma
iglenmesi ve bu alanlarda “Yeralts Sulanmm Kidenmeye ve Borulmaya Kargt Korunmasi Halkdknda
Yonetmelik™ in 133, 13.4, 13.5, 13.6, 13.7, 13.7 ve 13.8. maddelerd geregince uypulama yapilmasi ve
bu hususumum plan notlarma eklenmes: gerektifl bildirlmiz olup, g (b) vammuze gecerlilifin
slirdtirmektedir,

B. Dereler ve Dere Islahlar Acisidan:

Konuya iliskin olarak ilgi (b) yazimizda da belirtildifi gibi, planlama alammin igerisinden Yobaz,
Kozafiag, Otokent ve Glinercam Dereferi gegmektedir. S8z konusu derelere iliskin olarak ilgi (b) vazimiz
gecerliliini korumakta olup, yamda belirtilen hususlara uyulmasi ve plan notlanna akiarimas
gerekmektedir,

1 |||'l:"+l\. i clekirosk ima e iolEsmigin
Fielgn Tmulama Kode :DSUEIIRFIY Pin Kode: 17712 Feign Tekis fdvesi - hitps:iohe|prenrpe. e gy e PeD=RE UEARRE] LiaG=4 75642
Audres:Cetin Emep Mok Fehi Bay Sk Wocl £ 2 Balpoen [ZMIR Hilgi ipis Hilsd CEI00GAN ‘
Telefon:{252) 293 355% Faks (212400 2610 Unvan; $ebir Flencas
- Fustazem |k dan ki resifities. pov b Elekirentk. & woqe 1aso po iy Tl oo (0 2323 2932351

Kop sdre ipsoifhedl] kopir



C. idaremiz lgme Suyn, Atiksu ve Yagmur Suyu Projeleri Agismdan:

Stz konusu alanda atiksu ve yagmursulanimn toplanarak veaklastinilmasina yiinelik, yvazmz
ekindeki uydu giiriintiisiinde yapim devam eden ve yapim thalesi calismalanna baslamilmas planlanan
atiksu ve yagmursuyu proje glizergihlan isaretlenmigtiv (Ek 1). Anilan alanda [daremizee halihazirda
viirlitdlen ve planlanan Atiksu Artma Tesisi proje ¢ahsmamiz bulunmamaktadir.

Bununla birlikte ilgi (¢) vaxzmnee ile ilave edilen alanda; bilgede bulunan, acil ve afet durumda
kullamlmak iizere aynlan sondaj kuyulannin sulanmin arsenik ve nitrat deferlerinin "Insani Tiiketim
Amach Sular Hakkinda Ydnetmelik" te belirtilen degerlerin (zerinde olmasi nedeniyle kuyu sulariun
meveut ipme suyu sebeke sistemine verilebilmesi igin onayh imar plaminda “BHA (1280} " olarak ayrilan
ve Buca llgesi, Kizilgulls Mahallesi, 710 ada 72 parselde |deremizee *Paket Aritma Tesisi" projelendirme
galismalan sticdirillmektedir.

Ayrica, ilgi (b) yazimizda anilan alanda Idaremizee igme suyuna yonelik yiritilen vefveya yatirim
programi dahilinde planlanan igme suyu sebeke ve iletim hath projesi bulunmadifi; bahse konu bislgenin
meveut igme suyu gobeke sisteminden beslendifi belirtilerck, planda Sngtirlilecek niifusun su ihtivacimn
kargilanip karsilanamayacafi ile igme suyu kaynaklanmiz konusunun degerlendirilebilmesi igin
hazrlenacak planlannin onama ayamasindan d_ﬂgg ﬁngﬁrﬂlv:n niifus verilerini de igeren plan raporlan
ile birlikte Idaremize giinderilmesi ve yenide - 7 giiriigiiniin almmas gerektifi bildirilmis olup,
bu hususlar da gegerliligini stirdtirmelktedir,

D). Meveut Hat ve Tesislerimiz Agpindan:

Ayrica, ilgi (b) vazimizda girls sorulan planlama alaminin igerisinde bulunan alt yap ve @ist yam
tesislerimiz ile Idaremiz milkivetindeki parseller, ilgi (¢} vaz ile iletilen ilave alani da igerccek gekilde
yeniden diizenlenerck savisal olarak yammuz ekinde iletilmekte olup (Ek 2). siiz konusu tesis ve
parsellerin bulundugu alanlar hazirlanacak imar planlarma “BHA ((ZSU)" olarak islenmeli ve yola
cepheleri korunmalidir. Isale ve fletim hatlan ve difer tim hususlara iligkin ilgi (b) yazimiz gegerliligini
stirdiirmektedir,

Giirilg sorulan alan ile ilgili fdaremiz gorGglerini igeren bilgiler teknik tespit niteliginde olup, yasal
mevzual uyarnca istenilen smaca esas planlama ¢aligmalanna ven teskil etmesi igin hazrlanmistr, Bilgi
ve gerefini ararica ederim,

Ali Hodir KOSEOGLU
Cenel MikdOr V.

Ek:

- Girily Sorulan Alan

2« Atiksu ve Yagmursuyu Hat Gilzergahlarim Gosterir Kroki

3- Mevcut Hat ve Tesisler ile IZSU Parselleri CAD (*.dxf) Dosyalan
4- Idaremiz Taginmazlanna lliskin Liste

Dagitim:
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Gierefii: Bilgi:

Buca Belediye Bagkanlijina IZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE
(Plan ve Proje Miidiirligii) BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligima
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Buca ligesi 2 .Etap Imar Plar Revizyonu Atiksu yagmursuyu Lejants
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Buca ligesi 2. Etap Imar Plan Revizyonu lgmesuyu Lejant
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BUCA 2.ETAP UIP REVIZYONU KAPSAMINDA [Z5U CABS UZERINDE BELIRTILEN
08117202205/ 285 ID NUMARAS! ILE TARALI ALAN ICERISINDE KALAN 125U TASINMAZ LISTESI

5.NO iL iLCE PAHALLE ADA PARSEL YUZOLCTM MUOLKIYET
1 IZMIR BUCA IO 275 52 7679 Iz5U
2 iZMIR BUCA INOND 275 50 34,42 iZsU
3 lZMiR BUICA, IMONL 571 151 130,05 IZsu
4 IZMIR BUCA NN 571 139 87,61 125U
5 iZmin BUCA INOND 571 148 91,94 (25U
& IZMIR BUCA iNGND 160 23 3105,25 175U

BUCA 2.ETAP UIP REVIZYONU KAPSAMINDA iZ5U CABS UZERINDE BELIRTILEN
08117202205/285 ID NUMARASI ILE TARALI ALAN ICERISINDE KALAN SINIRLIAYNI HAKLAR LISTES]

S.NO iL ILCE MAHALLE ADA PARSEL yUZOLGUM DURUM
1 iZMIR BUCA | DUMLUPINAR | 40127 1 1348 TAHSIS
2 IZMIR BUCA KIZILGULLLY 4010 B 280 TAHSIS
3 IZMIR | GAZIEMIR|  SAKARYA 59 1 365,14 IRTIFAK




rak Kayit ve Sevk Iglemlen T.C. ATl H
02634 - BO4 - 131141 IZMIR VALILIGI
130122021 Clevre, Schircilik ve iklim Degisikligi 1| Madirligi

Sayi  E-4B657465-220,03-2490] 75 21.12.2021
Konu :Buca llgesi, 2 Etap Imar Plam Revizyonu
Tk

BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA
{Plan ve Proje Midurligi)
MENDERES CAD. MO:85 BUCA-IZMIR

lgi  :08.12.2021 warihli ve 8039398 1-120734 sayili {15.12.202] tarikli ve 2252143 kayat sayil)
}'ﬂ.ﬂT‘I]I.

ligide kayith yazida, Belediye Bagkanliginizea; daha yaganabilir bir fiziki ve sosyal gevreyi
saflayubilmek amaciyla, yazime ekinde smirlan belivtilen alana yonelik 1/1000 dlgekli uygulama imar
plam revizyonu gabgmalanna baglanacaf; s6z konusn V1000 &lgekli wygulama imar plam revizyonuna
ven fegkil etmek {izere, 3194 sayil fmar Kanunu'nun 8 (e) maddesi kapsaminda, planlama calismalarinda
degerlendinilmesini gerekli ghrdiigindz bilgi ve belgelerin (basil ve/veya *ncz, *dwg formabnda sayisal
ortamda) Sube Mildiiriigimizin tabi oldugu kanun ve yinetmelikler ile yurlinhigi 15 ve iglemler (CED
Yimetmeligi) kapsaninda gorigiimdzin iletiimesi istenmigtir,

Yupilmasi planfanan stz konusu 2.Ewp lmar Plam Revizyonu g¢alismalan ile ilgili CED
Yonetmehgl kapsaminda yapilacak bir iglem bulunmamakla birlikte, hazirlanacak olan imar planina
"2872 Sayilt Cevre Kanunu ve buna bagh olarak yiirlikte olan CED Yonetmelifi ve difger mevzual
hiikiimleni dograltusunda uygulama yapilacaktie," plan notunun islenmesi, imar plantamas: asamasindan
sonra, belirtilen alandy yapilmas: planlanan faslivetlere iliskin olarak faalivetlere baglamadan énce
25.11.2014 tarih ve 29186 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak ylrtirliige giren CED Yénetmeligi'nin
ER-1 {Cevresel Etki Degerlendirmesi Uygulanacak Projeler Listesi) ve EK-11 {(Segme, Eleme Kriterleri
Uygulanacak Projeler Listesi) listelerinde yer alan faaliyerler gercevesinde degerlendirme yapilmasi, bu
kapsamda  yer alan projelerin planlanmas:  duromunda, tekrar Bakanli gz Midirligimiee
bagvurulmas gerekmektedir,

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim,

Omer ALBAYRAK
Vali a.
Cevre, Sehireilik ve [klim Degisikligi 11 Misdiirii

i bebpe, pivenl edekironik ing e imeslsmmsd,
Dofrulama Kidu; DIEFE-51C0-82A- 41 SOETDFACFGESY Cogrulame Advesi: [ips:twww. mirkive gov.ir
Fel: (2321 141 68 00 KEP Advess 1 ienviroevrevesshineillgihs00 kep,ir Bl ign:Mehmet Salih FEsseE
Fux © GRIZ) 503 93 93 Adater Mub, Avadobi Cad. Na : 400 BaymkinEEm IR CAVUSOGLL Prstests:
F<pnsin | iemini l.‘!h'.g:.l\' ir Intemiz Advesi nll'i'||r_l.'rtl_|__'l:n.'_|r r lll-.,‘?.-.ll. HIH‘#I_H'IH --‘-':'.-l’”'I -




SIFIR
TC 11
IZMIR VALILIGI o
Cevre, Schircilik ve iklim Degigikhii i Miidtrliagd

sayr  E-5BB02856-305.99-2T28253 21.01.2022

Konu ; lzmir ili, Buca ilgesi, 2. Etap Imar Plam
Revizyonu hk.

BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA

{lgi : (8.12.2021 tarihli ve 80393981-120734 sayil yammiz.

lgide kayith yaziniz ile; Belediye Baskanhfimizea vazime ekinde yer alan simrlara yinelik
revizyon imar plam caligmas: yapilacaf belirtilerck, stz konusu imar plam ¢ahsmasina esas kurum
gortislimiiziin iletibmesi talep edilmektedir.

Sz konusu teklif;

CED Hizmetleri Sube Midiicigh tarafindan degerlendivildiginde: Yapilmas planlanan stz
konusu 2. Etap lmar Plam Revizyonu caligmalan ile ilgili CEDY dnetmeligi kapsaminda vapilacak hir
islem bulunmamakla birlikte, hazirlanacak olan imar planina "2872 Savih Cevre Kanunu ve buna bafh
olarak vlirlirlikie olan CED Yonetmelifi ve diffier mevzuathiiklimleri dogruliusunda uygulama
vapilacaktie," plan notunun iglenmesi, imar planlamasi agamasindan sonra, belirtilen alanda vapilmas
planlanan faalivetlere iligkin olarak faaliyetlere baglamadan dnee; 25.11.2014 tarih ve 29186 sayih Resmi
Garcte'de vayimlanarak viirlirliife giren CED Yonetmeligi'min EK-1 (Cevresel Etki Degerlendirmesi
Uygulanacak Projeler Listesi) ve EK-1l (Segme, Eleme KriterleriUygulanacak Projeler Listesi)
listelerinde yer alan faalivetler gergevesinde deferlendirme yapilmasi, bu kapsamda yer alan projelerin
phanlu.nrnmll durumunda, tekrar Bakanlgim uﬂhﬁﬂdﬁﬂdﬁumdmhuqvmu!mul gerekmektedir.

abiat Ve ar] kapsaminds . iginde; imar plam yamlmak istenilen alanm 2863
gaynli Ku]lur Ve Tai:nmt ‘l-’arhk]arlm anma I'Lanunu kapsammda dofial sit alam olarak belirlenen alanlar
iginde kalmadifa ve parsellerde herhangi bir tabiat varii bulunmadigi anlagilmistir. Ancak, stz konusu
alamin; milli park, tabiat park:, sulak alan vb. koruma alanlannda kabp kalmadifs hakkinda bilgi ve
girlislin Tanm ve Orman Bakanhifi Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Mudirliilinden alinmas:;
bahsi gegen korunan alanlarda kalmag halinde, plan teklifinin; 23.03.2012 tarih ve 28242 sayili Resmi
Garetede yayimlanarak yiiriirlige giren "Koruman Afanlovda Yaprlacak Plandara Dair Yinermefik"
hitkiimleri ile 03.00.2017 tarih ve 20071 sayili "Korunan Alanlarda Yaprlacak fmar Plant Teklifi Usal
ve Exaslarina Dair Genelge" dogrultuzunda hazirlanarak Valiligimize (Cevre, Sehircilik ve [klim
Degisikligi 11 MOdorlogi) sunulmas: perekmektedir,

llgi yaz ekinde belirtilen alan, Bakanhfimzea onaylanan izmir-Manisa Planlama Biilgesi
100,000 dlgekli Cevre Diizeni Planmda, takribi olarak, "Kentsel Yerlesik Alan" ve "Kentsel
Gelisme Alam" kullamm kararlannda ver almaktadir, [zmir-Manisa Planlama Bélgesi 17100000 8lgekli
Cevee Dikzeni Planmon Plan Hilkiimlerinde;

"7.2. By plandan &lef altmarak wyeuwlamaya gecilemer. Bu plan ife belirfenen kenisel yerlegme

alanfari, b alanlarin famamimn perlegime agilacagim gistermez, By alanlarin sinwlars, ali dlgekli

Hh belze, pitvenll elekianik e ile mealansisn
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planlama calgmalarinda ilgili kaewm ve kwrvluglarm goriiglert ile dogal, papay ve yasal egikler
dogriltusunda, bu planda v plan hitkiimler{ ekinde yer alan tabloda belivlenen hedef mitfus dikkate
aliravak besinlestiridir.”,

"8.1.1, Kenisel Fcﬂfsm.dfﬂn!ﬂn

E 'l I I ¥ | T . A . g - - -
alanlann bilinfididr. Kentsel }'Hqum: ElJarllan kamamlmiakl l{cntsaet }'EﬂE#Ik ﬂlanlnr ve kentsel gehﬁme
alanlaring iliskin alt lgekli planlarda niifus kabulleri 9. biltimde ver alan tablolara giire belirlencekiir,

B.1.1.2. Bu planda kentsel verlesme alami olarak gisterilmis olsun ya da olmasin, bagh
bulunduklar: kentsel yerlesme merkezlerinden kopuk bigimde konumlanan, beledive simirlan igine
alnarak mahalleye doniismilg/diniigecek kirsal yerlegme alanlarinda vapilacak alt 8lgekli planlarda;
¢evre dizeni planinda tnerilmis gelisme alam varsa bu alan sinurlan da dikkate alinarak, gelisme alam
belirlenmemis yerlegim birimlerinde ise varsa gecmigte belirlenmig kity verlesik alam ve civanna iligkin
simirlar da dikkate alinarak, verlesmenin kendi gereksinimi kadar alanin alt dlgekli planlan
hazirlanacaktir, Ali Sigekli planlarda, yerlesmenin sahip oldugu gelencksel doku ve yapilasma Gzellikleri
ibe gevresindeki alanin dogal Gzelliklerinin planlama agamasinda dikkate almmasi ve koruma kararlanna
diniiglitriilmesi zorunludur.

§.1.1.3. Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlan ile egitim tesisleri, saglik tesisleri, kamu
kuwrum alanlary, trafo vb. gibi sosyal ve teknik alt yapi alanlan ile ticarct alanlan, kilglik sanayi sitesi
alanlari, turistik tesis alanlari, konut digi kentsel ¢alisma alanlan, agik ve kapah spor alanlan, vesil
alanlar v.b. yer alabilir. Kentsel yerlesme alanlaninda organize sanayi bilgeleri, endiistri bilgeleri, serbest
bilgeler, sanayi tesisleri ile endiistriyel hammadde ve mamul {iriinlerinin agik va da kapal olarak
depolanacaf tesisler yer alamaz. Kentsel yerlesik alanlarda var olan sanayi tesisleri, ekonomik &mrii
doldufunda sanayi alanlarina tagmacaktir. Kentsel yerlegmeler igindeki yogunluk dagihimn imar
planlarinda vapilacaktir, Imar plaminda yer alacak niifus, o yerlesme igin bu planla getirilen toplam niifus
kabuliinii agamaz."”

hiikiimleri yer almaktadir.

Ayrica, ilgili difier plan hitkiimleri de Bakanlifimezin hitps:/mpgm.csh gov.ir internet adresinde
vavimlanmaktadir.

56z konusu alanda yapilacak imar plam ¢ahigmalarimin, yukanda yer alan agiklamalarimiz,
lzmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Dlzeni Plam, 3194 sayill fmar Kanunu,
Mekanszal Planlar Yapim Yonetmelifi, meri mevzoat ile ilgili kurum/kuruluglarnn uygun giriigleri
dofrultusunda deferlendirilmesi gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Omer ALBAYRAK
YVali a.
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degigikhigi 11 Modiirn

fiu belpe, glivendi clekironik imea ile mealanmgtr,
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T.C. ATIK
izMiR VALILIGE i
Cevre, Schircilik ve fklim Depisikligi 11 Midirlogn
Sayi  : E-58802856-305.99-3853080 09.06.2022

Konu  :[lzmir 1li, Buea ligesi, 2. Etap Imar Plam
Revizyonu Ek Alan Smun Hakkinda

BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA

t]gi : 13.05.2022 tarihli ve BO39398 1-66543 sayih yazmuz.

llgide kayith vazmz ile; Beledive Bagkanhfmizea 171000 8lgekli Uygulama fmar Plan
Revizyvonu ¢aligmalarina baglanscag belirtilmig olup, yapilan ¢alismalar neticegsinde plan galigmas: alan
smirinim glincellenmesi nedeni ile olugturulan ek planlama alanma iliskin kurum gonisimitziin iletilmesi
talep edilmektedir,

1igi yazida belirtilen alan, Bakanhgimizea onaylanan fzmir-Manisa Planlama Biilgesi 1/100.000
ilgekli Cevre Diizeni Planinda, takribi olarak, "Kentsel Yerlesik Alan" kullamm karannda ver
almaktadir.

lzmir-Manisa Planlama Bilgesi 1/100.000 slgekli Cevre Ditzeni Planmin Plan Hitkiimledinde:

"1.2. By plondan dlpd alingrak wegwlamava gecilener. Bu plan ile belirlenen kentsel verlegme
alarnlari, by alanlorn ramaminm verlegime actlacafm postermez. Bu alaniarin smolars, alt digekis
plantama galymalarmda dgili kurum ve kurvluglarin gérigleri ile dogal, yapay ve yasal egilkler
dofriltusimda, bu planda ve plan hikimler] ekinde yer alan tabloda belivlenen hedef nitfus dikkare
alrnarak kesinlegtivilir.”,

"8 1.1 Kemizel ¥Yerlegme dlanlar

8.1.1.1. Bu planda kentsel yerlesik alanlar ve kentsel geligme alanlan olarak giisterilmis olan
alanlarin biitiindldiir. Kentsel verlesme alanlan kapsamindaki kentsel yerlegik alanlar ve kentsel gelisme
alanlarina iliskin alt digekli planlarda niifus kabulleri 9. biliimde yer alan tablolara gire belirlenecektir.

8.1.1.2. Bu planda kentsel yerlegme alani olarak gisterilmis olsun va da olmasin, bagh
bulunduklan kentsel verleyme merkezlerinden kopuk bicimde konumlanan, beledive simrlary igine
alinarak mahalleye diniigmiiz/doniizecek kirsal yerlesme alanlarinda vapilacak alt Slgekli planlarda;
gevre dilzeni planimda dnerilmis gelisme alani varsa bu alan sinirlarn da dikkate alinarak, gelisme alan
belitlenmemiy verlegim birimlerinde ise varsa gegmiste belitlenmis kdy verlesik alam ve civanna iliskin
smirlar da dikkate almarak, verlegsmenin kendi gereksinimi koadar alamin alt dlgekli planlan
hazirlanecaktr. Alt Glgekli planlarda, yerlegmenin sahip oldugu gelencksel doku ve yapilagma dzellikleri
ile gevresindeki alanin dogal dzelliklerinin planlama agamasinda dikkate alinmas) ve koruma kararlarna
donfigtliriilmesi zorunladur.

8.1.1.3. Kentsel verlesme alanlarinda, konut alanfan ile efitim tesisleri, saghk tesisleri, kamu
kurum alanlari, trafo vb. gibi sosyal ve teknik alt vam alanlan ile ticaret alanlan, kiiglk sanayvi sitesi
alanlari, turistik tesis alanlan, konut disi kentsel gahisma alanlan, agik ve kapal spor alanlar, yesil
alanlar v.b. ver alabilir. kentsel yerlesme alanlarinda organize sanayi blgeleri, endlstri bilgelerd, serbest
bilgeler, sanayi tesisleri ile endilstrivel hammadde ve mamul dirlinlerinin agik va da kapali olarak
depolanacaf tesisler ver alamaz, Kentsel yerlegik alanlarda var olan sanayi tesisleri, ckonomik Gmiri

[ helge, givendi efekironik ipom e imenlnnmmstie
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doldugunda sanayi alanlarina taginacaktir. Kentsel verlegmeler igindeki yogunluk dagihmu imar
plantarinda yapilacaktir. imar planinda ver alacak niifus, o verlesme igin bu planla getirilen toplam niifus
kabullinf agmmaz."

hiikiimleri yer almakiadir.

Ayrica, ilgili diger plan hilkimleri de Bakanhfimizin htips:/mpgm.csb.gov.ir internet adresinde
yayimlanmaktadur.

S8z konusu alanda yapilacak galismalarn, yukanda yer alan agiklamalarimiz, lzmir-Manisa
Planlama Bilgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Dizeni Plany, 3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi, meri mevzvat ile  ilgili  kurumkuruluslanin  uygun  girilsleri
dogrultusunda degerlendirilmesi gerekmektedir,

Bilgilerinizi ve gerefini arz ederim.

D, Zidhre CAM
Mikdiir a.
(evre, Sehircilik ve Tklim Degigikligi [ Mdtr Yrd.

Hu belpe, givendi clekimik imes e e alamnsio
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SIFIR

i ATIK
iZMIR VALILIGE "
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 1 Midirigi
Sayr  :E-58379233-000-2799539 27.01.2022

Konu :Buca llgesi 2, Etap Imar Plamy Revizyonu
BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA

Belediveniz tarafindan Buca [lgesinde yapilacak olan 1/1000 &lgekli uygulama imar plam
revizyonu cahymalarma verl tegkil etmek Uzere, planlama ¢abgmalarinda degerlendirilmesini gerekli
girdiifiiimiiz bilgi ve belgelerin (basih veya®nce, *dwg formatinda sayvisal ortamda) Kurum gbrligim{iz
ile birlikte ivedilikle iletilmesi istenilmistir,

Yazimiz ckinde ginderilen listede Kamu Kurumlarina tahsisli olan Hazine tagimmazlanna ait
bilgiler sunulmus olup, siz konesu plan revizyonu ¢aligmalarinda, ilgili tasinmazlardaki kullamm

kararlarimn aynen korunmasiny;

Belediyenizee yapilacak olan imar planlacmin, Hazine tasinmazlar agisindan degerlendirilmek
{izere ask siirecinden Snce |daremize bildirilmesini;

Bilgilerinize arz ederim.,

Harun YIKMIS
i1 Miidirdl a.
Konak Emlak Midid
Ek: Tahzisli Tagmmaz Listesi
Hu belpe, pivendi eleliromnek tmaen ide imeslenmasgtr,
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38 fmar ve Sehircilik Isler
wkene eda02aa4 CRMRRSEBIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGH
Evrak Tarhi : 29-12-2021 Meteoroloji Genel Midiirlugi 2. Bolge Mildtrligo

Savi E-98572940-115-15671 20.12.2021
Konu :Buea llgesi 2. Etap Imar Plani Revizyonu

BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA

llgi  : a) Buca Belediye Baskanhig Plan ve Proje MidOrligtinin 08.12.2021 tarihli ve
BOZ93981-115.001.99-120734 sayvih yazis..

b) Destck Hizmetleri Dairesi Bagkanhg (ingaat ve Bakim Sube Modirltgymn 28.12.2021
tarihli ve E-46065885-115-15151 sayih vazis.

legi (a)'da kayith yazmizla istenmiz olan kurum gérlsine iliskin Genel Miidirligiimilz Destek
Hizmetleri Dairesi Bagkanlifmin cevabs ilgi (b)'de sunulmustur.
Bilgi ve gerefini arz ederim.

Davut OZTORK
Rislge Mildiiri
Hiebelpe, ghvenin clewimni e ile mmenlanemgdir,
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iy ve Sehircilik Igleri
B34 - 115 - 130435

LB T.C.
ARBEY 28-12-2021 EVRE, SEHIRCILIK VE [KLIM DEGISIKLIG BAKANLIGH
Metearoloji Genel Madarlaga
Destek Hizmetleri Dairesi Bagkanhf

Sayr E-46065885-115-15151
Konu :Buca ligesi 2. Etap Imar Plans Revizyonu |

METEOROLOJI 2. BOLGE MUDURLUGUNE ¥

llgi  : Meteoroloji 2. Blge Modirlogi ( Teknik Sube Midirldgi)ni i 21 tarihli ve
E-98572940-115-9617 sayili yazisi. %

lgi yazda; lzmir 1li, Buca fiesi 2.Eiap 171000 ﬂl;ep:-lmr Plam Revizyonu vapilmass
planlandi indan kurum géiriigil talep edilmekiedir.

86z konusgu belirtilen bilgeye ait 215 m mesafede 38 17 Enlem, 27,195278 Boylam ve 150
metre yiikseklikte istasyon adi Buea olan | tane kurulu Ot ik Meteoroloji Gozlem Istasyonu (OMGH)
bulunmaktadsr, Ayrica Buca llgesi 2.Etap 1/1000 ekl kant Revizyonu cahigmalan bakmmindan
herhangi bir kurum gérisomoz bulunmamaktadir, -

Bilgilerini ve gerefini arz ederim. ) {'-k-b »

2 Ay
4 Cengiz AKIN
g ™ Destek Hizmetleri Dairesi Bagkani
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L
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLICH
Meteoroloji Genel Miidarlagd 2. Balge Miidirliigi

Sayr  E-9E5T2940-T34-76964 13.06.2022
Konu :Buca Ih;esi, 2. Etap Imar Plam Revizyonu

BUCA BELEDIYE BASKANLIGI
Plan ve Proje Mdiirltigi

lgi  : a) Buca Belediyesi Bagkanhgr'mn 13.05.2022 tarihli ve 66557 sayili yazist,
b) Destek Hizmetleri Dairesi Bagkanhg (Meteoroloji Genel Modirligii) (Ingaat ve Bakim Sube
Mibdiirldgh)nm 13.06.2022 tarihli ve E-46065885-754-75437 sayih yazis.

Buca Beledivesi Bagkanhginn ilgi (a) yazisina istinaden Genel Midirligtimilz Destek Hizmetleri
Dairesi Bagkanhinin kurum giriisii vazisi ilgi (b de kayithdir,

Bilgilerinize arz ederim,
Davut OZTURK
Eﬁ-fg& Miidiiri
Fou helge, pivenlh ebekiremib e ile imzalsmmstir.
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Tk
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Meteoroloji Genel Midarigna
Destek Hizmetleri Dairesi Bagkanhg

Sayr :E-46065885-754-75437
Konu  : Buca llgesi, 2.Flap lmar Plam Revieyvonu

METEOROLOJI 2. BOLGE MUDURLUGUNE

P
e
-

llgi  : Meteoraloji 2. Bilge Midrligt (Teknik Sube Mudirigi) nin ﬁ@pnu tarihli ve
E-98572940-754-7 1083 savih yvazisi.

llgi yazida; lzmir 11, Buca [lgesinde daha vaganilabilir 'rmi ve soaval pevreyi saflamak
amaciyla Buca Beledive Bagkanhginca yapimina h%ﬂﬂk imar  plani  revizyonu
galigmalan hakkinda kurum gériigii talep edilmekiedir.

Genel Midirligimizee yamlan degerlendirmeler petieesinde; agafida koordinatlar verilen ve
sfiz konusu imar plant alanina 200 m mesafede 1 adet Otop '_5" ‘Meteoroloji Gizlem Istasyonu (OMGI)
kurulu bulunmaktadir. Yapilacak imar plani mvu}rﬂniﬁ '.-_: malarinda, OMGI sahasimin en az 100 metre

yakimna mania olusturacak binalanin planla gerektifinin gz dniinde bulundurulmas:
hususunda;
Bilgilerinizi ve gerefiini arz ederim.

r
iR ' fstasyon | Boylam  Vilkseklik(m)
IZMIR BUE!’L f v .3 ?SEFEHJ 27195278 150 ,
ﬂ.,gﬁ
|
a) Cengiz AKIN
\Y Destek Hizmetleri Dairesi Bagkam
& '*h
T
®
Bl belge, gilvenli edekinmik onen ile imeslanimigir,
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TC. AT Ill{ﬂ
IZMIR VALILIGH :
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi 11 Midiriiga
Sayr  :E-58379233-000-2799539 27.01.2022
Konu :Buca [lgesi 2. Etap Imar Plami Revizyonu

BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA

Belediveniz tarafindan Buca llgesinde yapilacak olan 171000 &lgekli wygulama imar plans
revizyonu galigmalanina veri tegkil etmek Gizere, planlama galismalarmda degerlendirilmesini gerekli

gérdiifiimiiz bilgi ve belgelerin (basii veyva*ncz, *dwg formatinda sayisal ortamda) Kurum porigiimi
ile birlikte ivedilikle iletilmesi istenilmistir.

Yazimiz ekinde gonderilen listede Kamu Kurumlanina tahsisli olan Hazine taginmazlanna ait

bilgiler sunulmug olup, sz konusu plan revizyonu ¢aliymalarinda, ilgili tasinmazlardaki kullanim
kararlarmin aynen korunmasim;

Belediyenizee yapilacak olan imer planlerinm, Hazine taginmazlart agisindan degerlendirilmek
ilzere aski silvecinden tince Idaremize bildirilmesini;

Bilgilerinize arz ederim.

Harun YIKMIS
i1 MIclided a.
Konak Emlak Mudiri

Ek: Tahsisli Taginmaz Listesi

By helge, pivenls chekironik imea ie imeadamgir.
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iZMIR VALILIGE
I Jandarma Komutanhf

Savt 1 E-46372335-750- 10803048 01 Haziran 2022
Konu : [zmir ili, Buca [lgesi, 2 Etap Imar Plani
Kurum Girligll Hk.

BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA
{Plan ve Proje MiddiirlUga)

flgi :Buca Beledive Baskanhgi Plan Proje Midirdugintn 29.04.2022 taribli ve Savi:E. 8039398 1-
115.01.99-62510 say1li vazisi.

. [Izmir ili Buca [lgesi srlan igersinde kalan ve ekie ginderilen alana yGnelik imar plam revizyon
gahismalarina baslamildin, 3194 savilh Imar Kanunun 8(e) maddesi kapsamunda imar Plan
galismalaring esas olacak kurum girligline ihtivag duyuldugu ilgi zayili yazi ile bildirilmigtir.

2. Buca Beledivesi Baskanbfinin ilgi talebinnin degerlendirilmesi igin siz konusu tasinmazin
komutanlifimiz sorumluluk alam igerisinde olmadifi ve Ogzel Givenlik Bilgesi igerisinde
bulunmadigm arz ederim.

Dursun DEGIRMENCI
J.AlR,

Komutan a.
1 Jandarma Komutan Yed,

B beler, guvenh ciekinmik smeas e moealnnsisin
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T.C.
80P : 115 - lmar ve Sehircilik Isleri iZMIR VALILIGI

Evrak No : 29902834 - 115 - 130048 il Emniyet Misdirlug
Evrak Tarihl : 20-12-2021

Say1 :80560737-81720(17821)- 75 2 knano
Konu : Buca [lgesi 2, Etap Imar Plani Revizyonu

BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA

I1gi : 08.12.2021 tarih ve E.B0393981-115-01-99-120734 sayih yaziniz.

llgi sayih yazimz ile, Beledive Baskanlmzea daha yasanabilir bir fiziki ve sosyal gevreyi
saflayabilmek amaciyla, yazimz ekinde simirlan belirtilen alana yénelik 1/1000 Slgekli uygulama
imar plam revizyonu cahigmalarina baslanacafindan veri teskil etmek {izere 3194 gayill Imar
Kanununun 8 () maddesi kapsamunda planlama qaligmalannda gerekli gSrdaginiz bilgi ve
belgelerin, kurum gbrilglimiiz ile birlikte ivedilikle Bagkanliginiza iletilmesi istenmistir.

Buca ilgemizin her gegen glin artan niifus yogunluguna bagh olarak Buca llpe Emniyet
Mildiirligiimilz bilnyesinde hizmet vermekte olan Polis Merkezi Amirligi hizmet binalanmuz yetersiz
kalmakta olup, yazimz ekinde ginderilen alan icerisinde bulunan,

- Fiat Mahallesi sumrlan igerisinde kamulagtirma islemi gercktirmeven 1000 m?

ylizdlglimli bir alann,

= Buca Koop. ve Kurugegme Mahallerini kapsayacak sekilde merkezi bir alanda

kamulagtirma iglemi gerektirmeyen 1000 m® yilz8letimli bir alammn,
Belediye Bagkanhfmzea yapilacak DOP ¢ahgmalan kapsammda hazirlanacak imar planlannda
Resmi Tesis Alan ( Karakol ) olarak aynlmasinin saflanmas: durumunda belirtilen hitlgelere yeni
Polis Merkezi Hizmet Binasi yapilmas: ¢alismalanna baglanabilecektir,

Gerejiini arz ederim,

Gaziler Cad No: 189 Yenigehir 351 10 [ZMIR Ayrniih Bilgi - Inpant Embak Sube Muduslagn
Fay: 0232 445 64 47 TLF: 0232 489 0500/6726



T.C.
fZMiR VALILIGI
Il Emniyet Middirligi

Sayi : E-BO560737 -81720-2022001 012320353068 15.06.2022
Konu : Kurum Girlistt Haklnda

BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA

lgi &) 13.05,2022 tarih ve E.80393981-045-66493 savih yazimniz.
b} 13.05.2022 tarih ve E.BO39I981-045-66493 sayih yaziniz,

ilgi (2) sayili vazmiz ile daha Snce kurum gérdglimilzin talep edildigi alan ile ilgili olarak "Ek
Alan Suurt™ haklonda tekrardan kurum gériigiimiiz talep edilmektedir.

Bahsi gegen alan ile ilgili olarak, daha Snee ilgl (b) sayil yazmmz ile belirtmis oldufumuz
leplerimizin halen devam citigi degerlendirilmekte olup, ilgi (a) sayil yaziz ckinde ginderilen "Ek
Alanlar® ile ilgili olarak ise herhangi bir talebimizin olmadifi konusunda,

Geregini arz ederim.

Seda OKUR
11 Emniyet Mildiirii a,
11 Emnivet Mildiie Y ardimes
2. Binif Emmniyet Mduirii
E-IMZALI

Ek :
I - Hgi (a) sayili yaz sureti.pdf
2 - ligi (b) sayily vaz sureti pdf

B belge, givvonli eleiimadi s e maealanmsgr,
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BUCA BELERIYES] BASKANLIGT
Plan ve Proje Mildicligi

Smn o EB03I0E M5 G54 13.04, 2002
Ko @ Kunen Ghnigl Hk o

IzmMir L EMMIVET MOBIRLOGONE

Ngi 5 &) ORIZZ02] tarihowe 120734 sawll yarimiz
Bh 27, 12,2021 mrih ve I8 gl yaziniz,

g () yazmx ik beenir i, Buca ilpesi semran igerisinde, yaklagk 1300 heltstik alun
kapsayan pien Galegma bilgesine ilighin 2194 exnli Tiar Kammo'mn 8. (e} maddesi kapsaminda
giiriiy talep edilnaigliv, Tigi (b) yazinz do Briediyemizin miep eimds oldufiu gérlse covap verimis
alup yapilan galipmilar sebicesinde plan goligig sl smnnn gincellenmes) nedeni ile
olusurulin “Ek Adan S~ hakkinds tekrar gariginize ihivag duyolmogsor. Ba doodiids
yazmiz cldnde buluman CIF ki igerigings belimilen “Ek Alan Sinm™ “na yowelil ghnislinizin
I]].lli kv ivaddesi kapsamesias deperlendivilersk tamlimmze iletibnessd husisanda geredind arz

edorizn.
a—_-l-ﬂ.h
Murm Gésknn ATEAS]
[ngant hdlndisi
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TA.
Enain vaALILIG
- 11 Esiyet Miduriign

San - BOSSOTITRITAO(17R21: S5 L2021
Ko - Bugd [esi 2. Bap imar Plam Revizyons

HLICA BELEDIYE BASKANLIGINA

Hlgl = OE N2 2020 wetib ve E.BO3SI98]-0E5-01-99- 100714 sapls vz

Fligl ssali yazmiz Gbe. Beledive Bagkantifiuzs dahn yasasbilac bic fiziki v sosyal pevreyi
saglayabilmek amaciyla, yarmz ekinde smrdan belinilen slasa yiinelik 110000 Skekli wygalens
imar plas revizyonu galigmalanng hﬁllnmmndm verd teskil etenedt iimere 3094 sawaln Bmar
Kommunun B (6} maddesi kapmamesda plantere qisnsdannda gerekli ghnddginde bilgi ve
belgelerim, kunun gleilplmily ile bivlike hlﬂililch Pugfanlafimzs ilesilnsesi itenmigtis,

Baca ilgemizin her pepem glin arism nibfus yogunlufuns Bagh olorak Buca lge Emnbye
P ackirl gtz hilnyesinde hizoe! vermekie olan Polis Merkezl Amirligi hiznwet hinstanmaz yoherste
knlmakin olup, yaemee ekindu ghinderilen sl igerisinde balunen,
- Pl Mahsllesi mmrlan ferisinde bamsagtiome iglemi  gerektmseyen 1000
yiloblgkmnlil bir slsman,
s Hpen Koop ve Konupegme Mohallering impsavacak gekilde merkezi bir nlonds

knmulegtiemn ighemi gereksimeyen 1000 m® ylzblimle b alon,
Belediye Aagkanhfimzoa yamlsesk DOPF celismalen kapsmmundn Bazirlsmacek insar plaslsnmda

Fesmi Tesis Alwea ( Karakol ) olarak spnboasemn safilanmas dunssands belinlien Bpeers yeni
Palie Marked Hizmet Binas yopilmsasy goligmalaring baglaabilpostir,

Geregind sz v, ,\s

Il Bieyer
2.5l Emniyet Midiirt



Tz,
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Isleri Genel Mudiringa
2. Bélge Mudarliga

Sayr  :E-54495009.754-1912048 5.01.2022

Konu :Buca [igesi 2. Etap Imar Plam Revizyonu
Kurum Giriisii

DAGITIM YERLERINE

llgi  :a)08.12.2021 tarihli ve 84764420-120734 sayih yazimiz,
b} 12.03. 2018 tarihli ve 177607 sayih yazimiz.
¢) 16.05.2018 tarihli ve 38437 sayil yazn.

ligi yazmz ile; daha yaganabiliv bir fiziki ve sosyal gevreyi saglayabilmek amacivla vazimz
ekinde belirtilen alana yénelik 1/1000 8lgekli Uygulama lmar Plam Revizyonu caligmalarina
baglamilacagindan bahisle, sz konusu imar plamina veri teskil etmek fizere 3194 savily Imar Kanunu'nun
8 (e) maddesi kapsaminda planlama galymalarinda degerlendirilmesini gerekli gordiiglimiiz bilgi ve
belgelerin (basili ve/veya ez, .dwg formatinda savisal ortamda) kurum ghnigiimiiz ile birlikte ivedilikle
gisnderilmesi talep edilmekiedir.

Konu Bélge Midirligimizce incelendiginde;

I- Giirillg istenilen alan igerisinde, isletme halinde olan "Tahtal Baraji Antiliis Su isale Hath"

bulunmaktadir. Bu nedenle; stz konusu fletim hattnin ekseninden sagl sollu 12,5 metre olmak lizere

toplamda 23,00 metre gerit geniglifindeki alanda ve iletim hattinin kamulasticma sinirlan igerisinde kalan
kisminda herhangi bir tasarrufta bulunulmamasi, iletim hattina zarar verebilecek uygulamalardan
kagimimasi, ldaremize ait tesislerin oldufu gibi birakilmasi ve miilkivetlerin miktar, malik ve cins
durumlarinda degisiklik yapiimamas: gerekmektedir,

Imar planlan hazirlaniken; Igmesuyu Isale hatti glizergahlarn isaretlenmeli ve "isale Hatn"
olarak iglenmelidir. Bu husus, plan notlan igerisinde belirtilmelidir,

[sale hattmin isletilmesi ve bakimi 125U Genel Midiirligh tarafindan vapilmakta olup, ilgili
kirumun da girliglh Snem arz etmektedir.

2- Gorllg istenilen alan igerisinden gegen derelerin bir kisminm tzerieri kapatlmugtir. Kapatilan
meveut dere yataklarnimn wygun hidrolik kesitte 128U [daresi tarafindan islahimn yapilmasi ve (zerinin
agilmasi gerekmektedir,

Igigleri Bakanhifmin 03.08.1994 tarihli ve 5496 sayili Gnelgesi ile 2006/27 sayili Bagbakanlik
Genelgesi geregi dere yataklan kapatiimamali, yol olarak kullanilmamal ve agik mecralar kapali hele
getivilmemelidir. lgili genelgelere uygun olarak ¢ézdm Gretilmesi perekmektedir,

Stz konusu alanda dere vataklarmn islabi, yagmur sulannm drenaji vb. konulardaki tihm
galigmalar, Bélge Midirligtmizin ilgi (b) vazisi ile IZSU Genel Mudarltginin ilgi (¢) yazis
dogrultusunda, 5216 sayili Bilylksehir Belediyesi Kanunu ve Planh Alanlar Tip Imar Y &netmeliginin
vetkili kilmas nedeniyle 128U Genel Miidiirl gl tarafindan gergeklestirilmektedir,

Bu baglamda, plan galiymasi yapilan alan igerisindeki meveut tiim dere vataklan ve dogal vasfim
kaybetmig dere yataklan tespit edilmeli, plan galismasinda dere vataklarmm memba-mansap gartin: da
saglayacak gekilde yeterli geniglik ayrilmalidir. lerleyen zaman igerisinde yasanmasi muhtemel tagkn

Ba belge, plivenli elekiremik invm ile inveabsmmsiar
Dejrulama Kadie PCLGTCFF-0272-465D-9868-8AFGAN013282  Dofrulama Adresi: hitps:twww.turkiye gov.toidevlc-su-isken-chy
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zararlarin azaltabilmek igin 1250 Genel Miidiirdiigi tarafindan dere yataklarinda tagkm kontrol maksatli
kalicr slah tedbirderi alinmali, dere yatag) vasfinda olmayan yikzeysel sularin drenaji saglanmalichr. Dere
vataklarmin 1slah ve yiizeysel sularin drenaji gergeklestirilmeden yaplagmaya izin verilmemelidir,

imar uygulamalan sirasinda dere yataklar: igin memba kesiminden mansap kesimine kadar tiim
glizerpah bovunca taskin debisini gegirebilecek ve hidrolik agidan yeterli geritvari alan aynlmali, imar
planlarina iglenmeli ve Gizerine "DERE" ibaresi konulmalidir, Derelerin, bir sahilinde tiim glizergah
boyunca devamlihi olan en az 6,00 metre genigligindeki seritvari alan yol seridi olarak aynilmal ve imar
planlanna "YOL SERIDI" olarak kesintisiz iglenmelidir. Dere yataklar ve yol geridi igin ayrilan sahada
vapilagmaya izin verilmemelidir, Ayrica; imar planinda dere yatafi ve yol geridi igin ayrilan saha il dere
vatafinm yol seridi ayrilmavan sohilindeki en az 5,00 metre geniglikteki alanlarda yapilagmaya izin
verilmemelidir.

Bahse konu alamin taskmlarmdan etkilenme ihtimali oldugundan tagkindan korunma tedbirleri
{gevre duvan, su basman kotu vb.) almmah ve iklimsel kogullara bagh olarak ilerleyen ramanda
mevdana gelebilecek herhangi bir tagkinda idaremizden zarar zivan bedeli talebinde bulunulmayacag
hususu kabul edilmelidir. Tagkindan korunma ve tagkm kontrol tedbirleri alinmadan yapilagmaya
gidilmemelidir.

3- Yol ile kesigen, her tirll su alam yerlerine yapilacak menfez ve kipriilerde, hidrolik kesit
apisindan daha kilgk ebatiar veterli olsa dahi, dere yataklan fizerinde yapilacak pegis yapilannm akig
kesitinin en az 2,00 x 2,00 m. olmasi saflanmali ve imar planlarma iglenmelidir. Dere yataklar (zerine
yapilmasi planlanan veya meveuttaki gegis yapilan, konu ile ilgili kanun, genelge ve toknik kriterlere
uygun olecek sekilde yapimalv'yenilenmelidir.

4- Dere yataklarmin Uzeri kapanlmamaly, ilerleyen zaman igerisinde vaganabilecck
olumsuzluklarn (dere yatags igerisine dilsme, bogulma, trafik kazas: vb.} dnlenmesi amacryla gerekli tiim
gitvenlik Snlemleri (korkuluk, uyan levhalar vb.) ilgili Belediyece alimmahdir, Bu hususta herhangi bir
olumsuzluk vasonmas: halinde Idaremiz ve ldaremiz galiganlarmn sorumlu tutulmayacagn ve
sorumlulugun ilgili Belediyede olacag hususu kabul edilmelidir.

5- Derelerin 1slahi yapilincaya kadar, sdz konusu alan simnndan gegen dere yataklarimin kadastral
plandaki ve meveuttaki genigliklerine kesinlikle midahale edilmemeli ve suyun serbest akiging engel
olacak uygulamalar yapilmamalidir.

6- lslah piizerpahlarinn kadastral yataga uyumlu olmamas: halinde ortaya gikabilecek miilkiyet
sorunlarinm ldaremiz disinda ¢iziimlenmesi gerekmektedir.

7- Plan ¢aligmas: yapilacak sahadan gegen dere yataklan glizergahi, araxinin dogal wpografyas
aeregi derelerin dogial yatagndir. Dere yataf vashinda olmayan yllzeysel sulanm drenaji saglanmal ve
tiim dere yataklarmin islahi gergeklegtirilmeden yapilagmaya izin verilmemelidir.

8- Meveut dere yataklar: ve menfezler belirli araliklarla temizlenerek, derelere ¢iip, moloz
vs.atilmas) dnlenmelidir.

9. (tirlls istenen alamin tamams, 05.05.2018 tarihli ve 30142 sayih Bakanlar Korulu Karan ile
Yeralti Suvu Tahsisine kapatilan "izmir Kérfezi Alt Havzas) Yeraltisuyn Igletme Sahasi" iginde
kalmaktadir, Stz konusu alanda yeralt suyu tahsisi vapilmamakia ve derin kuyu agilmasina milsaade
edilmemektedir.

Proje alanmnda vapilacak faslivetier esnasmda 167 sawvihh Yeralu Sulan Kanunuw, Thzik ve
Yonetmelikleri ile 07.04.2012 tarih ve 28257 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan "Yeralt Sularimn
Kirlenmeye ve Bozulmaya Karst Korunmas: Hakkinda Yiénetmelik" hitkiimlerine uygun gekilde hareket
edilmeli ve projelendirme yapilmalidir, Bu gergevede sivi fazda olusacak atiklarn artilarak velveya iyi
bir kanalizasyon sistemine verilerek, kat fazda olugacak atiklann ise gegivimsizligi saglanmig ortamlarda

Bhin bl piwendh elgkoromik invea ile Bnzalanmigtie.
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depelanarak ilgili mevzuat gergevesinde bertaraf edilmesi saglanmabidir. Yeralt ve yerdstd su
kaynaklannmn fiziksel ve kimyasal yiinden etkilenmemesi igin gereken tim tedbirer alinmalidir

10- Bu sahada vapilacak uygulamalarda, 03/05/2019 tarihli ve 30763 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Taglkin ve Rusiibat Kontrolil Yénetmeligi, 2872 sayili Cevre Kanunu, Su Kirliligi Kontroli
Yinetmeligi, Dilzenli Ak Depolama Yonetmeligi, Planh Alanlar Tip imar Yiinetmeligl, 2006/27 ve
2010/5 sayih Bagbakanlk Genelgesi ve ilgili diger meveuat hitkiimlerine uyulmas: saglanmalidir,

Idaremiz gorlist, ilgi yaziiz ekindeki haritada bulunan bilgilere gire verilmis olup yazimiz
ekindeki 1/25.000 Slgekli haritada gériiy belirttigimiz alanin de@ismesi, kaymas: halinde daremiz gtriisii
gegerli degildir. Stz konusu alan ile ilgili Bilge Mudorligimiz goritlerini igeren bilgiler teknik tespit
niteliindedir. Yasal mevzuat uyannca; istenilen amagla kullamlmas: ynlinde, plan karan alma yetkisine
sahip, ilgili kamu kurum veya kurulusunun karan dncesi defierlendirmeler igin veri olusturmayi
amaglamakiadir,

Gerefiini arz, bilgilerinizi rica ederim.

Hasan Cenk CETIN
Biilge Miidirii a,
Biilge Mudiir Yardimeiss

Ek:

1 - flgi (b) yaz: Gmegi (2 Sayvfa)

2 - [gi (c) yaz: Gmegi (2 Sayfa)

3 = 1/25.000 &lgekli harita (1 Sayfa)

Dagitim;
Gerogi: Bilgi:
Buca Beledive Bagkanlifina EMLAK VE KAMULASTIRMA SUBE
(Plan ve Proje Miidirligii) MUDORLOGONE
ICME SUYL VE ATIK SU SUBE
MUDORLUOGUNE
JEOTEKNIK HIZMETLER VE YERALTISULARI
SUBE MUDURLUGUNE
PLANLAMA SUBE MUDURLUGONE
His !Il."|!.l|.'. Vel elekgrndk imes e o raliimmein
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TARIM VE ORMAN BAKANLIGI

Deviet Su lsleri Genel Mudiligi
2. Bolge MidOriign

Sayi  :E-54495999-754-2357313 02.06.2022

Konu ;Buca llgesi fmar Plani Revizyonu Ek Alan
S Hakkindaki Kurum Giériigh

BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje MiidirlGgi)

lgi : &) 13.05.2022 tarihli ve 84764420-66537 sayili yazimiz,
b)05.01.2022 tarihli ve E-34495990-754-1912948 sayih yazimiz.

llgi (a) yaziniz ile; lzmir ili, Buca ilgesi sinurlar igerisinde yaklagik 1200 hektarlik alam kapsayan
plan ¢aligma bilgesine iligkin 3194 sayil imar Kanunu'nun 8 (¢) maddesi kapsanunda girlls talep
edildigi, ilgi (b) yazinuz ile ldaremiz girlistingin bildirildigi belirtilerek, yapilan gahigmalar neticesinde
plan galigmas: alan simnnm gincellenmesi nedeni ile olugturulan "Ek Alan Smin®™ hakkindaki
tekrar goridge ihtivag duyuldugundan bahisle "Ek Alan Smiri"na yinelik gérilgiimiziin tlgili kanun
maddesi kapsaminda degerlendirilerek, tarafiniza iletilmesi istenilmektedir.

Konu Bélge Midirligimizce incelendifinde, gbriiy istenilen alamn temamimn, 05.05.2018
tarihli ve 30142 sayili Bakanlar Kurulu Karar ile Yeralt Suyu Tahsisine kapatilan "lzmir Kirfezi Alt
Havzas Yeraltisuyu fsletme Sahan” iginde kaldifi ve derclere intibath oldugu gorilmiigtir.

Bu sebeple; ilgi (b) yazimizda belirtilen hususlar, gérils istenilen "Ek Alan Smin" igin de aynen
gegeridir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Hasan Cenk CETIN
Biilge Midiiri a.
Bélge Miidiir Yardimcis:
Ek:
1 - Harita (| Sayfa)
2 - llgi (b} yaz drnedi (3 Sayfa)
Hai helge, pivenls clekiromik forea ile smenlanmustin
Degrulama Kodu: FAFSB178-0BCF 4S54T BDIFSOABSOF:  Dogeuluna Adsesi: bitgs: s turkiye gov tfeviet so-icleri-eby
Adres: DEVLET SU ISLERT 2, BOLGE MUDURLOGT KAZIM DIEIE Bilgi igan:Selakar YILDIZ Bl
MAHALLESI SANAYICADDES] NC:39 35100 BORNOYAAZMIR GECILMEZ i’
KEP Adresi ¢ i gnlmodiibel | kep.ir Tflihendis B

Telefon Mo 2325 435 51 0i- ',-_
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4, Bilge Midiirligi

Sayr - E-28640755-754-4838761 11.03.2022
Konu  :lzmir ili, Buca ligesi, 2. Etap imar Flam
Revizyonu hl.
DAGITIM YERLERINE

llgi  : T.C. Buca Belediyesi Bagkanlifi, Plan ve Proje MidirlUg0ntin 25,01 2022 tarihli ve 12970
sayili yazisi.

Hgi yazi ile [zmir ili, Buca ilgesi 2. Etap Imar Plani Revizyonu galismalann kapsamnda 1/1.000
tilgekli imar plam revizyonu galigmalarna esas kurum périisiimiiz istenmistir.

Yaplan inceleme sonucunda; stiz konusu alan 2873 sayili Milli Parklar Kanunu kapsaminda yer
alan korunan alanlarda (Milli Park, Tabiat Parky, Tabiat Koruma Alani, Tabiat Anrtr), 4915 sayih Kara
Avelig Kanuno kapsamindaki ksl alanlarda (Yaban Hayatn Koruma ve Gelistiome Alaninda)
kalmamakta ve ilan edilmig sulak alanlar igerisinde yer almamakta olup bahse konu planlama
galigmalarimin yapilmasinda kurumumuzea sakinca bulunmamakeadir,

Bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederim,

Adil SENCAN
Biilge MikdGrd V.
Dagitum:
Gerefi: Bilgi:
Buca Beledive Baskanhgina lzmir i1 Sube Midirliigiine
[oga Koruma ve Milli Parklar Genel Midiirligiine
B belpe, pavent elekisomd meaile s kinmighr
Dogrulama Kedu: BAUDM49-IEAA-404C-81 DE-CFITCCHEIRDA Dugralama Acdresi; hitps:wanstarkive gov.s IT-"I.IInITI-l.'.IJ]'E
Teufikipe Malalles: JHOE Sokak Wa: 2, PRS0 Yumseimre WMANIEA Balgi igim:hastaln DONMES § 3
Tel; {ﬂil';nz}? 1061 Faks: (0236) 237 0% 03 Biyolog
KEP: turimveormuanhakonbipaachanl kepor Telefom Mo 2363 217 10 &1- X
LRy i T
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TARIM VE ORMAN BAKANLIGI LKL §1 K
4. Bitlge Mildiirkiigi gLl

Savi  E-28640755-754-5925129 10.06.2022

Konu  :lzmir, Buca, Plan Calisma Simn
DAGITIM YERLERINE

flgi  : Dogia Koruma Daire Bagkanh@inn 06.06.2022 tarihli ve E-628653314-734-3846630 sayil
yazisy.

ilgi emir ile; Buca Beledive Baskanhg'mn 13.05.2022 tarihli ve 66540 sayili yazisindan
bahisle; lzmir ili, Buca llgesi simrlan igerisinde, yaklagik 1200 hektarhk alami kapsayan plan
cahigmasinda "Ek Alan Smn” hakkinda Genel Midirligimiz goriginin talep edildigi, Genel
Miidiirliiiimiiz biinyvesinde vapilan inceleme ve deferlendirme neticesinde planlama ¢aligmas: yapilacak
saha dahilinde vetki ve sorumluluk alanimizda kalan herhangi bir alamn bulunmadigimin tespit edildigi,
Buca Belediyesi Baskanhify tarafindan Genel Miidirligimize sunulan bilgi ve belgelen iperen dosyanin
yazi ekinde giinderilmekte oldufu, konunun Bélge Midirligimizee incelencrek nihai giriigiin ilgih
ldareye bildirilmesi ve Genel MidUrldglimlize bilgi verilmesi talimatlanmugtir,

Yapilan inceleme neticesinde; stz konusu alanin 2873 sayh Milli Packlar Kanunu kapsaminda
ver alan korunan alanlarda (Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Koruma Alani, Tabiat Amiti) ve 4915 sayili
Kara Aveillii Kanunu kapsanindaki kisith alanlarda (Yaban Hayat Koruma ve Geligtirme Alaninda)
kalmadif, ilan edilmis Sulak Alan nitelii tagiyan yerler igerisinde bulunmadig, Ulusal Biyolojik
Cesitlilik Envanter Izleme Projesi lzmir {li'nin Karasal ve lg Su Ekosistermnleri Biyolojik Cegitlilik
Envanteri Projesi kapsaminda siiz konusu alanda endemik tespiti olmadifi gorilmily olup stz Konusu
galigmanin yvapilmasinda Bolge Midiirligimiizee sakinca bulunmamaktadir.

Bilgi ve geregini arz/rica ederim.

Adil SENCAN
Bilge Midiirli V.

Dagiitim;
Geregi: Bilgi:
Buca Belediye Bagkanligina Dofa Koruma ve Milli Parklar Genel MOdicligiine
fzmir i1 Sube Midiirligine
By belpe, phvenbi clektmonkk e he ieatasmagin
Dogralinea Kodu; 9CFa6IAT-A1TE4IFT- HT;'.E—UD:;BIAEE’L&I-E 5 Dogrulama Adresi: bilps:iwanm turkiye. gov .t tarim- c-u:.-a
Teviikive Mahnllesi 3805 Sokak No-2, PEASHI YemisemreMANISA Beilgi igincLfuk EV ESE
Tel: (0236) 237 11161 Faks: (0236) 237 08 03 Mithemxliz B
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T.C.

ORMAN GENEL MUDURLUGO
femir Orman Balge Mudirigi
Sayr  E-76086698-754[754]-3719220 24022022
Konu :Buca llgesi, 2. Etap lmar Plan Revizyonu -

14/05- 1879

BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje Midirligil)
Menderes Cad. N0:85 Buca / [ZMIR

flgi = a) 08.12.2021 tarihli ve 80393981-120734 sayili yaziniz.
b)Plan ve Proje Midirligtnin 18.01.2022 tarihli ve 80393981-9077 sayili yazes:,

ligide kayith yazlarmizla istenen; fzmir [, Buca llgesi simirlan igerisinde daha vaganilabilir bir
fiziki ve sosyal gevreyi saglayabilmek amaeiyla ilgi yazi ekinde CD'de belirtilen alanda hazirlanmas:
planlanan 1/1000 digekli Uygulama fmar Plami Revizyonuna iliskin, Kurum girlisl talebiniz; lzmir
Orman [gletme Mitdiirligi heyeti marifeti ile incelenmistir.

Bilge Mudirligtimizce de uygun bulunan Inceleme Raporuna gore; Buca flgesi,
Belevi Mahallesinin sehven yazldifn tespit edilmig olup, yvazimiz ekinde génderilen orman kadasiro
haritasinda da goisterildigi gibi stz konusu alamin ; 6831 sayili Orman Kanuna gore kismen orman
smirian iginde (Kinltepe ve Clipro Devlet Ormam) kaldifi, kismen aymi Kanunun 2B maddesine glhre
atman simirlarn digina gikenlan yerlerden oldugu, kismen ise orman sinirlart diginda kaldifn ve silz
konusu 171000 digekli Uygulama Imar Plam Revizyonu alanina iligkin  Kurumumuzca sakmea oldugu
hususunu;

Bilgilerinize arz ederim.

MNurkan YONAR
Biilge Midiirii a.
Bilge Midi Yardimeiss

Ek: Orman Kadastro Haritas: (1 Sayfa)

il beipe, pivenli elekmeomill lmes dle sl
Dajiruloma Koda: AFEEIRES-DRAIA-45FF-AOF]-SDERTRTET2ID _ Dagrubamn Adresi; bps s, ki ye.gav.infagm-shys

Kadasiro ve Millkiyvet Sabe Midilign Aksoy Maho 1743 Sok Mo 77 355 Bilgi igin-Evrim POLAT &
Kamsyaka £ IZMIK Bl pisayar lsletmeni
Telelon Mo, 2323605055 Helgepeper Mo) T320600740

e-posin: idemet adoee hilpe iemirobem. ogm pow ir




T.C.
ORMAN GENEL MUDURLUGO
fzmir Orman Balge Midiirlign

Say1  :E-T6086698-754-51T76680 23.08.2022
Konu  : Kurum Gérilstl - 14/05-1879

BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje Mudiirligt)
Menderes Cad. N0:85 Buca / IZMIR

flgi  : 16.06.2022 tarihli ve B0393981-82130 sayih yazni.

lgi yezimzla istenen; lzmir 11i, Buca ligesi'nde bulunan yaklagik 1200 hektarlik alam kapsayan plan
caligmasi alani ve Buca ilgesi 2. Etap Imar Plam Revizyon alanina iligkin kurum gériisii talebiniz; fzmir
Orman [sletme MudiklGgi heyveti marifeti ile incelenmistir,

Bélge Midiirliigiimiizee de uygun bulunan inceleme Raporuna gore; fzmir [li, Buca llgesi, 2. Etap
tmar Plani Revizyon alam vaklagik 82 Ha 'Lk Ek alan sirury, 6831 sayih Omman Kanuna gire kesinlegmis
orman sinirlar diginda kaldifn, Buca llgesi, vaklagik 1200 hektarhik alam kapsayan plan caligmast alan,
6831 sayih Orman Kanununa gtire kismen orman simrlan iginde (Kiziltepe ve Cipro Devlet Ormam)
kaldig, kismen aym Kanunun 2/B maddesine gire orman sinirlan digna gikarilan yerlerden oldugu,
kismen orman sinirlan disinda kaldigi, plan vapilacak alanin kismen Devlet Ormamina isabet etmesi
sehebiyle bu hali ile yaklagik 1200 hektarhik alam kapsayan plan s Kurumumuzea uygun olmadig
hususunda;

Geregini bilgilerinize arz ederim,

Murkan YONAR

Bilge Miidiri a.
Bélge Mildiir Yrd,

Ek: Orman Kadastro Dosyasi (1 Sayla)

Hi “'Iln-'- iveitdi chekiroiik mmaa ife imralammastir.
Daofrulima Kodw; TS6DBARG-ATRC-4LTE- HL‘HH{"EHMCPHQ Dhoprulacms Adrosi: Bips:Swsw uriye.gov. Irn'ﬂg_m-eh_'.m

K redastro ve Mlilkiyet Sube Midielipa Aksoy Mah. 1743 Sak No: 27 355H0 Bilgi agin:Halil E'Z!Fll':[,.
Karsivaks / [ZMIE Bilgasuyar [iletmens %
Telefon Mo: 2323695055 Delgegeger No: 1323600740 1
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ENERI VE TABI KAYNAKLAR BAKANLIGI
Enerji Igler Genel Midiirlign

Sawyn  :E-14429907-622.02.95029 27.12.2021
Konu  ; lzmir ili, Buca [lgesi 2.Etap Imar Plam
Revizyomu
BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi  : 0B.12.2021 tarihli ve 80393981-120734 sayih yaziniz.

Ngide kayith yazda; Beledivenizce daha vasanabilir bir fiziki ve sosyal ¢evreyi saflayabilmek
amaciyla, yazimz ekinde siurlari belirtilen alanda uygulama imear plam revizyonu yapilacaf belirtilerck,
- komuya iliskin Genel Mildiirliiiimilz giiriisi talep edilmektedir,

Imar plam galigmalanna kono alamn, ilgili mevzust uyannca Genel Midiirligimiizee yapilan
teknik deferlendirme neticesinde uygun bulunan ve Teknik Deferlendirme Raporu dilzenlenerek ilgili
Kurum'a ginderilen giiney enerjisine dayal 10 (on) adet lisanssiz {iretim bagvurusuma ait santral sahag
ile gakigtifi belirlenmigtir, Bu bagvurulara ait bilgiler ekte giinderilmekte olup, vapilacak olan caligmalar
igin ilgili bagvurulann giincel durumunun GDZ Elektrik Dagitim A_S.'den Girenilmesi uygun olacaktr,

Bununla birlikte bahse konu alanda yapilacak ¢aligmalann diger enerji projelerine etkisi ve olasi
gakigma durumunu deferlendirmeye esas bilgi ve belge Genel Mitdiirligiimitzde bulunmadigimdan, bahsi
geven alan ile ilgili olarak Bakanhfinuzm bagh ve ilgili Kurum ve Kuruluglanndan da gérils alinmasinn
uygun olacaf miitalaa edilmektedir.

Bilgilerinizi ve gerefini rica ederim.

£ Murat HARDALAC
Bakan a
Genel Miidiir Yardime:sa

Ek:
1 - GES bagvurulan oo s
2 - GES'lerin santral sahas: : By e '

B bebpe, glvenl elekironik mes o imealammi.
Daoprulims Kodu CHEESFG]-3DT9-402A-943E-0CO0S0FEADE l:luimhm: Aufres; bt e, ki ye. o infomergi -chyy
Nagah Akst Mah. Trkocsfi Cad. No: IDH:I'EI{'Jnknﬂ -ANKARA Biigl b Tl
03122126420 e I hmiﬂi& Fheet

03122136584 ETK Unmom 520




T.C.
ENERJI VE TABI KAYNAKLAR BAKANLIGI

Enerji 1sleri Genel Mildiirlig

Say:  :E-14429907-045.99-125298 03.06.2022
Konu  : Buca llgesi, 2. Fiap tmar Plani Revizyonu

BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA

lgi : 16.05.2022 tarihli ve 8039398 1-115.01.99-67520 sayvili yaziniz.

llgide kayithh yazida; Beledivenizee daha yasanabilir bir Dziki ve sosyal gevreyi
saflayabilmek amaciyla, yazimiz ekinde siurlan belirtilen alanda imar plam revizyonu yapilacags
belirtilerek, konuya iliskin Genel MidirlGgtmiz gtirliisi talep edilmektedir.

Bahse konu talep Genel MidUrddgimile grev, vetki ve sorumluluklan ¢ergevesinde incelenmis
alup, stz konusu alanin, Bakanlifimz tarafindan ilan edilmis olan Yenilenebilir Enerji Kaynak Alanlan,
30/06/2017 tarihli ve 30110 say1h Resmi Gazete'de yayimlanan Gilneg Enerjisine Dayah Elekirik Uretimi
Bagvurularimn Teknik Degerlendirmesi Hakkinda Yonetmelik ve 2001002015 tarihli ve 29508 sayil
Resmi Gazete'de yayimlanan Rizgir Kaynagima Dayal Elekirik Uretimi Bagvurulannin Teknik
Degerlendirmesi Hakkinda Yénetmelik csaslanna gre uygun bulunarak Encrji Piyasasi Dizenleme
Kurumu'na veya ilgili sebeke igletmecisine bildirilen herhangi bir santral sahas: ile kesigme/cakisma
durumu bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve gerefini rica ederim.

Murat HARDALAC
Hakan a.
Ciene] Midir Yardimes

B Bedgn, ponvenls alektromk e ile anealansmaing

Drsgrubams Fodu: FACACTS0-8] CO-40IC-ADCF- ﬂEﬁl’MlﬁEFE Deafrulama Adresic hitps: wwlurhmwln‘mm%s
Masgh Akar Moh. Tirkcoafi Caad, Mo; lﬂ-ﬁ‘ilﬂ [_.lmku:."u .'LHK.I"..R.I". Hilgi iin:Siileyian R
I3 1 25464 61 AYGUSUZE o
03122236384 ETE Uzmom 38
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TLC.
TURKIYE ELEKTRIK ILETIM ANONIM SIRKETI GENEL MUDURLOGD

3. Bolge Madirlag (fzmir)
ingaat Ve Emlak Modrligi

TEIAS

Sayr  :E-49752846-754-1262056

Konu :buca ilgesi 2. etap imar plam revizyonu
BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA

llgi  : &) 3Bolge Misdirltgh (izmir) (3.Bolge Emlak ve Kamulagtirma Basmithendisligiyniin
12.00.2022 tarihli ve E-49752848-754-1037 1 66 say1l yazz,
b} 13.05.2022 tarihli ve 84764420-66539 sayili vazimz.

Hgi (a) da yer alan yvazimz ile Buca ilgesi 2. etap imar plans revizyonu igin gorii bildirilmis ancak
yazinm Belediyenize ulagmadifs belirtilerek ilgi (b) vammz ile stz komusu proje alamina Bilge
Miidlirliftimilz imara esas gérlisiintn tekrar bildirilmesi talep edilmigtir,

Bilge Midorlgomizece yapilan inceleme neticesinde, sbz konusu proje alam GOzerine
Tegekkiilimitz sorumlulugunda bulunan 380/154 KV UZUNDERE - ALIAGA EiIH, 154 KV
KARABAGLAR - BUCA Enerji lletim Hatti ve KARABAGLAR-BUCA KABLO Hatti'na isabet ettifi
tespit edilmistir.

Stiz lkonusu Enerji lletim Hatti ve plan smirina ait sayisal proje, yazimiz ekinde 3 derece ITRF 96
Datumunds gbndenlmektedir,

Tegekkilliimilz sorumluluunds bulunan ve yukarda adi gegen enerji iletim hatlan ve kablo
hattima ait direk yeri ve intifak hakla alanlanmizin korunarak imar planlarna islenmesi ve imar plan
gahigmalarinda Elekirik Kuvvetli Akim Tesisleri Yanetmelifii gevefinee belirtilen yvaklasim mesafelerine
uyulmasi igin "EKAT Yinetmeligi'nin 44. ve 46.maddelerinde belirtiten mesafelere gore uygulama
yapilmasim teminen enerji iletim hattinin gectifi alandaki irtifak koridoru bovunea TEIAS giiriisil
alinmadan uygulama yapimayacakur,” ve “ElHatlarmzn bulundugu alanlardaki vapilasmalarda
ruhzat agamasinda TEIAS gBrilgliniin almmas: perekmektedic” seklindeki ifadelerin imar plani notlarna
cklenmesi, Kablo hatti boyunca yapilagmaya izin verilmemesi ve imar galigmalarinin bu yinde
vapilmasi gerekmektir.

Bilgilerinize rica ederiz.

Giikge BILGI U SEKER
Bislge Miidir Yardimeasi BOLGE MUDURD v
Ek: Sayisal Yer (* noe)(ITRF®G- 3 Derece)
Hu b lel. |I|. venli elekivemik iz .||, 1ii# |.||J|||1|||I||
Duegralaima Kodu, TEZ4R5CT-CEDG-4856-TCT- BTSHEDFHES."L = [Jl:lg'ulnma. Adreai: higpsaifwn, Lurt_E:su_-:-_u.-'tuu abys
Ciniversite Cad, No-57 Agegh Yol BomovalZMIR Teb 0232) 477 1300 Fax: 0{232) Bilgi iginDeryn OZER EANSGE
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SDP : 115 - Imar ve Sehircilik Igleri
Evrak No ; 29202834 - 115 - 3558

Ak 2 10-01-2022 i e
E ENERJI VE TABIl KAYNAKLAR BAKANLIGI Rﬁ /
ey Boru Hatlan fle Petrol Tagmm A.S. -—

- lemir Sube Midiirklsn BOTAS
Sayr ;4390819405029 - E. 24918277318 05012022

Boomi @ Kurum Gieigii

BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje Miidiringi)

ligi : 08122021 Tarih ve 120734 Sayih Yazne \ .3’].
ligi yammen konu olan, Tamic 1§, Buca lkgesi mmrhru‘::h{ kﬂhﬂl’w yua ekinde plinderikn uypdu
goriintOstnde (Ek-1) sowrlan belidilen afuda vapilmasi [ﬂanh%l?-ﬁﬁlcm Glpekl Uvgulama [mar Plas

Hevizyenu" galgmalan ki kapsamnda, sz konwsu alan haria negrinfe incelenmis olup, Kurumumuza ait St 16"
Buca RMA Yilksek Basigh Doal Gaz fletim Hattma, St 16 Bornéva) Torbal Y Oksek Bazingh Dogal Gaz lletim
Hatting, 3¢ 16 Unndere RMA Yiksak Basngh Dogal Gaz Iht%‘ﬂwim ve 5t 8 ESHAS RMA Yiksek Basnch
Dogal Gaz lletim Hatlanmiza en yakn mesafelerinin srasiyl I}EJhat 630 m., 620 m., 500 m. ve 320 m. oldiy
tespd edimistir. i

Ko ile ilgili oteak, 13082021 tarih ve ﬂlﬁ‘f':h;-i.ﬂesnﬂ Gazete'de yayimlanan BOTAS Ham Petrol
ve Dogal Gaz Boru Hatt Tesislerinin Yapi ve Lsbefilmesié Dair Teknik Emniyet ve Cevre Yoinetmeligi nin 7. ve
8. maddeleri dogrulusunda, doal gaz etim boru hatlarimez ve tesikrimize 200 metreden daha yakinda yapilncak

her tirlh yapdagmalar, imar planiar ve altya Eﬁ; vinden {yol gegisi, trafo, hafrivat alam, eneri nakil hat
swhanalizasyon hatt, telekominikasyon MM,M galsmasi vh) doce Kurulusumuzdan pilrlls  almarak,
galgmalann Ynetmelifmizde belirtilen ¢ ; ve yapt yakbgm mesalelerine uypun olarak yordtiimesi
gerekmebtedin, Kunilusumuz ghrilgt ve ieni alnimadan sahada yapilan ¢algmaler simsnda, dofial gaz Setim boru
hath ve tesislerimizde ohgan tim srarlar (kavaya atlan gazn bedel, tim bakev-oranm piderleri, gaz akg
durmasimdan dolun olgablecek gH:JiEr' Vh) ik cevreye verilecek can'mal kaybam thm sorumbuhsfiu, ¢alsma
yapan [dareye ait olacakie. <00

BOTAS Teknik Emniyet, ve Qevre Yinetmeligine gore, [zmi 15, Buca ligesi smrlrmda kalan ve yazi
ekinde pinderilen wydu giicbntisfinde (Ek-1) swwlan befrtilen alnda 171000 ekl Uypolama [mar Plng
Revizyonu gabgmalarinn yapdmasinda K urumumez agsmdan herhangi bir sakinca ptrilmemekiedic.

Ayrea lzmir I_lkideﬁl diisik basngh fabrika dagmm hathn B sehic il dagim hatlinnn isletmelerinin
lamie 10, Dagim Lidns Bahibl 1ZMIRGAZ A% tmafindan yapilinas: nedenivie gl kurumdan da wirlly abnmas
uygun olxcakir, el

Bilgilerinize are ederiz
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k ‘Tarihi'; 07-07-2022 T.C.
i [0 ENERJI VE TABIl KAYNAKLAR BAKANLIGI

e Bormu Hathin & Petrol Tasima AS. —
e fremir Sube il BOTAS

Say  : 43940819-405.02.99 - E 258447724347 OS0F2022
Konu  : Kurum Ciriigii

BUCA BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje Midirkigi)

llgi :  13/08/2022 Tarh ve 066532 Sayil Yazinz h

llgi yaznza konu oln, lemir 1§ Buca Iigesi smwlumda -kakin, ve yam ekinde ginderilen uydu
porlintiisinde  (Ek-1) smrlan belirtilen alinda  yapidmas: planknah. *1/1000 8kekli Uygubma Imar Plan
Revizyom" calgmalan isi knpsammda, sbz konusu alan harita teérmde mtelenmi olup, Kurumunza ait St 16"
Buca RMA Yiksek Basmgh Dogal Gaz lletim Hattma, St 16" Bomnova-Torbah Yilksek Basmch Dogal Gaz [letim
Hattma, St 16" Uzundere RMA. Yitksek Basmgh Dogal Gaz fletith Hatlina ve St 8" ESBAS RMA Yiiksek Basmch
Dogial Gaz lletim Hathrmza en yakn mesafelerinin srasyl yaklsk 630 m., 620 m., 500 m. Ve 320 m, oldugiu
tespit edilmisti, Pt

Komu ile ilgili olarak, 13082021 tarh ve Elﬁsﬂﬂ!ﬂﬁmi Gazete'de vaymilanan BOTAS Ham Petrol
ve Dogal Gaz Boru Hath Tesislerinin Yapmi ve {5k ing Dair Teknik Emniyet ve Cevre Yanetmeligfnin 7. ve
B. Maddeleri dogrultusunda, dogal gaz ftim bory hatlanmiz ve tesislerimize 200 metreden daha yaknda yapiacak
her tirli yaplagmalar, imar plankin ve altyap pecislerinden (yol gocisi, trafo, hafrivat alany, enerji nakil hati,
swhanalizasyon hatti, telekomiinkasyon hatfy sondaj calsmast vb) dnce Kuruhsurmmdan porks aknarak,
vabsmalarm YdnctmeRimizde belirtilen tekmik émnivet ve yapr vaklagim mesafelerine uypun olarak yilmiitiiimesi
gerekmekieds. Kuruhgumue pivlsi ve il abntmadan sahada yapdan cabsmalar swasmda, dogal gaz ibetim bory
hatts ve tesisierimizde olugan im zarerlar (havays atlan gazm bedeli, tim hakim-onarim piderderi, gaz alass
durmasmdan dolayr olusabikecck giderler vb.) ile gevreye verilecek canimal kaybmm tim sorumbubigy, galism
yvapan ldareye ait olacakr,

BOTAS teknik Emniyet ve'Cevre Yénetmeligine gire, fzmir [l Buca Iigesi smrlirinds kalan ve yam
ckinde ginderilen uydu ghitintisinde (Ek-1) smwlan beliriden alnda 11000 skekl Uygulama fmar Plam
Revicyonu gabgmalannin yapilmasmda Kurumumee agsmdan herhangi bir salanca giriiimemekiedir,

Aynca fzmir lindeki diyik basmel fabrika dagiim hatlin i sehir igi dagtim hatlarman igletmelerino
fzmir 6, Dagten Lisans Sahibi IZMIRGAZ A5, tarafindan yapimasy nedeniyle igili kurumdan da gérils alnmas)
uygun olncaktr,

Bilgilerinize arz ederee.
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KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI y
Kaltar Varliklan ve Mizeler Genel Midiirligi
Lzmir | Numaral Kiltir Varhklanm Koruma Bolge Kurulu Midirligt

e
)

FATARA

Sayr  E-66017023-165.99-2214295 22.02.2022

Konu : (EKEV)izmir 1li Buca ligesi 2. Etap Imar
Plam Revizyonu Gimey Kismi
(15.25/128%)

DAGITIM YERLERINE

llgi  : Buca Belediye Bagkanhgi'min 08.12,2021 tarihli ve 120734 savili yazisi,

lzmir ili, Buca ilgesinin piiney kesimini kapsayan ilgi yaz ekinde smurlan belirtilen alana
yonelik, /1000 Slgekli uygulama imar plani revizyonu ¢alimalarina baglanacagin bildirilerek, 3194
sayill Imar Kanunu'nun & () maddesi kapsaminda kurum gériistintn bu dogrultuda bilgi-belgelerin
tletilmesinin istendigi ilgi yaz incelenmisgtir,

Yaklagik 1300 hektarlik alana yinelik pirily istemi Midiirligimiiz Uzmanlannca hem arsiv hem
de yerinde yapilan incelemeler stirdiirilmektedir, Planlama alam igerinde intinl Mahallesi, 505 574 ve
748 imar adalar yer alan Lzmir 1 Numarah Kiltiir ve Tabiat Varlikloring Koruma Bilge Kurulu'nun
25.00.2007 tarih ve 2015 sayih karan ile revize edilerek son seklini alan Buca Kentsel Sit Alam
igerisinde yer almaktadir. Buca Kentsel Sit Alanima yénelik Tzmir 1 Numarahh Kiltlr Varliklaron
Koruma Bélge Kurulu'nun 05.07.2017 tarth ve 6228 sayili karan ile 1/5000 lgekli koruma amach nazim
imar plani revizyonu ve /1000 Slgekli koruma amagh uygulama imar plani, 30.05.2019 tarih/ 9207 sayih
karar ile de /500 Gleckli yerlegim plami ylriirldktedir,

Ik etap yerinde yapilan inceleme galismalarinda Tzmir 11§, Buca llgesi, intinll Mahallesinde 2863
sayili yasanin 6. ve 7. maddeleri kapsumuinda tescille énerilecek yapilar tespitlerinde bulunulmustur.
Ancak 6. ve 7. maddeleri kapsaminda tescille Snerilmesi disinflen Indntt Mahallesi 550 ada 2|
parselin igerisne girilmemigtir, "Tagmmaz killiir ve tabiat varliklarinm maliklerd, Kiiltiir ve Turizm
Bakanhgnca glirevlendirilmis uzmanlara, gerektigi zaman, varligin kontrolil, incelenmesi, harita, plan ve
rélevesinin yamlmasi, fotograflermin gekilmesi, kaliplannin gikarilmas: igin izin vermeye ve gereken
kolayligi giistermeye mechurdurlar. Ancak, gérevliler konut dokunulmazligs ve aile mahremiyetini ihlal
etmeyvecek tarzda faaliyetlering yilriitiirler." denilen 2863 sayih yasanin 19, maddesi hilkiimleri gerefince
lzmir Bilyilkschir Beledivesi milkiyetinde yer alan Intini Mahallesi 550 ada 21 parselde tespit
caligmalaninin yapilmasim salanmaya yinelik Midirligimiiz ile irtibata gegilmesi,

Planlama alaninda meveutta tescilli ve tescille dnerilecek tasimmazlarin ve bunlann koruma
alaninda tespitlerinde althk olacak sayisal kadastral ve halihazir verilerin CD ortaminda Mildirliigtimiize
iletilmesi hususunda,

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Hu |'\l'.'||_||.'I hvend gle Etvonik anga ile limeala nimiglir,
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Ek: Planlama Alani {1 Sayfa)

Dagitim:

Gerefi:

lzmir Kadastro Miidiirliigiine

lzmir Blyilksehir Beledive Bagkanlhgina
Buca Belediye Bagkanlhifina(Ek konulmad)

Asiye Mehtap GUNGEN
Mk lir

Bilgi:
Kaltlr Varliklar ve Mizeler Genel Midirdgine
{Kuruliar Daire Bagkanhg)({Ek konulmadi)

B befye, glivenh elekmonik imes ile smealammigie

Hogrulama Bodu: FIEIFFIE-56EH-41049-206- B 2575E4ZFFE
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KULTUR VE TURIZM BAKANLIG] e
Kiltiar Varliklan ve Mizeler Genel Modirkigil ,.‘H,.Mﬁ
Lemir 1 Numarali Kaltir Varliklanm Koruma Bélge Kurulo Midirign
Sawi  :E-66017023-165.99-2762205 03082022

Kotu (EKEV) (Kurum gbritgid) lzmir [1i, Buca
flpesi, Giiney Bolgesi Plan Calismalaninda
tescil-lespit yinelik kurul karar hk.
(35.25/1285)

DAGITIM YERLERINE

flgi  : lzmir | Numaral Kiiltir Varliklarm Koruma Bilge Kurulu Modiirlagintn 01,08 2022 warihli
ve E-06017023-165,02,03-2710296 sayih yaxns,

lemir 11i, Buca [lgesi, Indnt Mahallesinde bulunan ilgi yam ekinde dagitim yapilan Izmir 1
Mumatal Kilde Varhiklarm Koruma Bilge Kuarulu tarafindan alinan 30.06,.2022 tarih ve 14276 sayih
karari gerefiince 154 ada 1,2, 3, 4,6, 7, 8,9, 10, 12, 13, 14, 14, 15, 16, 17, 18, 19 numaral parsellerde
yer alan Sirinyer Hipodromun tarihi sit olarak, Buca flgesi, inéin( Mahallesi 160 ada 51 parseldeki
Giroud Kiskit Harasinin korunmasi gerekli kiiltiir varh@i niteligi tespit edilmis olup, tescille iliskin
Kurumunuz cahgmalaryla ilgili goriglerin 13.3.20012 tarih ve 28252 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
vlirlirliie giren ‘korunmas: gerekli tasinmaz killthr varhklanmn ve sitlerin tespit ve tescili hakkinda
yinetmelik' hitkiimlerinin 6. Maddesi geregi 45 gin iginde Midirliglmilze iletilmesi, iletilmemesi
halinde gériisiiniiz olmaksizin konunun Koruma Bilge Kuruluna sunulacag, bu sliregte sz konusu
taginmazlarda herhangi bir ingai ve fiziki uygulamada bulunulmamas: ile,

Bahsi gepen tasimmazlarin milkivet durumlan ile ED50 6 derece olacak sekilde sayisal verilerin
Mildirl0Etimize iletilmesi hususunda,

Bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederim.

Asive Mehtap GUNGEN
Mtkdiir
Ek: 30.06.2022 tarih ve 14276 sayih karan {1 Sayfa)
Draagtamm:
Oeregi: Bilgi:
KCiiltiir ve Turizm Bakanlifna Kiltiir Varliklan ve Mizeler Genel Midirltigine
{¥atinm ve lzletmeler Genel MUdirlOgl) {Kurullar Daire Bagkanligr)
o becdpe, pivenb eleksomik imes ile imealanengter
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IZMIR VALILIGINE

(11 Kisltir ve Turizm Modorliga)

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgina
(Maden ve Petrol igleri Genel Midarligii)
Drsi 2. Bélge Midirlisgi - lzmire
Karayollar 2. Balge Midiirdiigl (Izmirine
Lzmir Orman Bélge Midirltgine

lzmir Cevre, Sehircilik ve [klim Degisikligi 1l
Miidiriifline

izmir i1 Tarim ve Orman Midirligine
[zmir Kadastro Mudiirligtine

Lzmir Genglik ve Spor [1 Mildirligine
Buca Tapu Mildirid#ine

Buca Kadastro Birimine

izmir Bityiiksehir Beledive Baskanlifina
Buca Belediye Bagkanhfma

B bedge, pivenli elekinonik fman ile omealanagin,
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