IZMIiR ILI, BUCA ILCESI, KIZILCULLU MAHALLESI, 6052 ADA VE
7024 ADALARDA ( ESKI 350 ADA, 170 PARSEL) MAHKEME KARARI
DOGRULTUSUNDA HAZIRLANAN
ILISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI ONERISI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

<% 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONERIiSi
GEREKCESI:

Incelendigi iizere; Hatice COBAN varisleri Metin COBAN ve dava arkadaslari tarafindan
Belediyemiz aleyhine Izmir 4. Idare Mahkemesinde 2016/398 E. sayili dosyasi ile agilan davada;
[zmir i, Buca llgesi, Kizilgullu Mahallesi Istasyon civar1 mevkiinde ve tapunun (eski) 350 ada,
170 parselinde kayitli taginmazlarinin bulundugu alanda Buca Belediye Enciimeninin 18.10.1995
tarih ve 1995/ 1934 sayili karar ile yapilan 223 nolu parselasyon planinin ve dayanagi 1/1000
6lgekli uygulama imar planimnin iptali istemiyle davacilar tarafindan yapilan bagvurunun reddine
iliskin 19.02.2016 tarih ve 1702 sayili islemin iptali ve yiiriitmenin durdurulmasi istemiyle agilan
[zmir 4.1dare Mahkemesi’nin 05.04.2019 tarih ve 2019/ 443 E. say1l1 davada dava konusu 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi ile 223 nolu Parselasyon Planmin, dayanagi 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plani degisikliginde belirtilen ° 18.madde uygulama smr1’’min_dikkate
alinmadigindan esitlik ilkelerine, planlama esaslarina, imar mevzuatina uygun olmadigi
gerekcesiyle dava konusu islemin iptaline karar verilmis olup, yine Danistay 6.Dairesi’nin
17.10.2022 tarih ve 2020/5872 E. 2022/ 8698 K. sayist ile de kararin onanmasina karar
verilmistir.

[zmir Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’na gonderilen
27.03.2023 tarih ve 39678 sayili yazimiz ve daha sonra yinelenen 24.01.2024 tarih ve 10479
sayili yazilarimiz ile; Izmir 4.1dare Mahkemesi’nin 05.04.2019 tarih ve 2019/ 443 E. sayili
davada dava konusu islemin iptaline karar verildigi belirtilerek s6z konusu karara iliskin olarak
imar planlar1 yoniinden uygulamaya esas goriis talep edilmistir.

.




[zmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 18.07.2024 tarih
ve 2042686 sayili cevabi yazist ile; *‘...yinelenen talep konusuna cevaben 20.06.2023 tarih ve
1392056 sayil1 cevap yazilarinin gegerliligini korudugu, yapilan incelemede Mahkeme karart ile;

““ 1/1000 olgekli Uygulama imar planinda plansiz kalan alana iliskin 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plam Degisikligine gerek bulunmadigi, Buca Belediye Enciimeninin 18.10.1995 tarih ve
1995/1934 sayili karari ile uygun goriilerek yapilan 223 nolu parselasyon planinin bulundugu
alanda Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.01.2011 tarih ve 05.90 sayili karar ile uygun
goriilerek Bagkanlik Makaminca 09.03.2011 tarihinde onanan 1/5000 6lgekli Buca Nazim Imar
Plan’nda “‘Konut Alani(Orta Yogunlukta) ve Tali Is Merkezleri> kullaniminda kalmakta oldugu
ve sdz konusu planin yiiriirliikte oldugu, ancak dava konusu 223 nolu parselasyon planina agilan
dava ile birlikte, Buca Belediye Meclisinin 12.02.1991 tarih ve 22 sayili karari ile uygun
goriilerek Biiytiksehir Bagkanlik Makaminca 31.12.1991 tarihinde onaylanan 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plam1 Degisikligi’ nin iptal edildiginin tespit edildigi, bu kapsamda iptal edilen
uygulama imar planinin yiiriirlilkte bulunan iist 6lgekli plan kararlari ile mahkemenin iptal
gerekeeleri, mevcut yapilasmalar, parselasyon plani 6ncesindeki miilkiyet durumu géz oniinde
bulundurularak hazirlanacak 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam &nerisinin Izmir Biiyiiksehir
Belediye Baskanligi’na iletilmesi halinde konunun 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu’nun 7/b maddesi uyarinca degerlendirilmek tizere Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne
sunulabilecegi’” seklindeki gortisleri dogrultusunda s6z konusu imar plani iptaline konu Buca,
Kizilgullu Mahallesi, 6052 ada ve 7024 adalar ve gevresi alanda (223 nolu parselasyon plani
sinir1 kapsayan alanda) mahkeme karar1 ve halen yiiriirliikteki 1/5000 6l¢ekli Buca Nazim Imar
Plan1 Revizyonu ve Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’min 18.07.2024 tarih ve 2042686
say1l1 cevabi sayili yazisi dogrultusunda karar alinmasi ve imar plani énerisinin degerlendirilmesi
hususunda konu 26.07.2024 tarih ve 83252 sayili yaziniz Bagkanlik Makamina sunulmustur.

< PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIKLERi:

1/1000 olcekli Imar Plani Plan o6nerisine konu olan Buca, Kizil¢ullu Mahallesi,

6052 ve 7024 adalarin bulundugu alan ; bati kism1 Buca Kopriisiine , dogu

kisminda Sirinyer Izban duragma oldukca yakin konumdadr.

Buca_Kizilcullu Mahallesi, 6052 ada ve 7024 adalar ve civarini gosterir Uydu

Goriintiisii
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BELEDIYEMiZ IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU VE HARITA
MUDURLUGU iLE YAPILAN YAZISMALAR BiLGIi VE BELGELER :

Belediyemiz Imar ve Sehircilik Miidiirliigii Harita Sefligi’ne gonderilen 04.07.2023
tarih ve 76068 sayili yazimiz ile ; 350 ada,170 nolu parsel malikleri tarafindan agilan
davanin, 223 nolu parselasyon plani ve bu planin dayanagi olan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
planinin iptali ile sonuglandifl, mahkeme kararina istinaden yapilacak olan plan tadilatinda
diizenleme sahasi smirinin kaldirilmas: halinde olasi diizenleme sahasi smirimin imar plani
tizerine islenmesi, 223 nolu parselasyon planinin 6ncesindeki miilkiyet durumunun génderilmesi
istenilmis olup, 13.07.2023 tarih ve 79696 sayih Imar ve Sehircilik Miidiirliigii Harita
Sefligi’nin_cevabi yazisi ile; ilgili mahkeme kararinda 31.12.1991 tarihli plan tadilati ile
diizenleme simirinin isli oldugu, ancak 223 nolu parselasyon planinin isli olan diizenleme sahasi
disinda kalan alanlarinda dahil edilerek yapilmasi nedeni ile parselasyon planinin da iptal
edildigi goriilmiistiir denilmekte olup, 223 nolu parselasyon plani sonucunda olusan 6052 ve
7024 nolu adalar ve bu adalara bagli imar parsellerinin olustugu, olusan imar adalarinin biiyiik
cogunlugunun gabarisinde ruhsatli yapilarin olustugu, mahkeme karar1 ile iptal edilen
parselasyon planinin yeniden hayata gecirilebilmesi icin imar plani iizerinde isli olan diizenleme
simirinin kaldirilmasi gerektigi seklinde birim goriisii bildirilmistir.

Yine Beledivemiz Imar ve Sehircilik Miidiirliigii Imar Durumu Sefligine gonderilen
05.07.2023 tarih ve 76370 sayih yazimiz _ile, Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nin
20.06.2023 tarih ve 1392056 sayili yazisina gore s6z konusu alanda imar plani iptaline iliskin
yeni 1/1000 6lgekli imar plani onerisi Buca Belediye Meclisine sunulacagindan Izmir ili, Buca
llgesi, Kizilgullu Mahallesi, Istasyon civari mevkiinde ve tapunun eski 350 ada, 170 parselinde
kayitli taginmazlarinin bulundugu alanda Buca Belediye Enciimenin 18.10.1995 tarih ve 1995/
1934 sayili karari ile yapilan 223 nolu parselasyon plani diizenleme sinir1 igindeki mevcut
ruhsatli yapilasmalarin kat adetleri ile birlikte imar plami {izerine islenerek ivedi olarak
Miidiirliigiimiize génderilmesi istenilmis olup, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii imar Durumu
Sefligi’nin 18.08.2023 tarih ve 93298 sayili cevabi yazis1 ile; Imar Durumu Subesince
yapilan inceleme sonucu arsiv dosyalarinda bulunan ruhsat kayitlari incelendiginde 6052 adava
ait son olarak 13.08.2021 tarihli gilincellenen ve 7024 adaya ait 23.11.2018 tarihli giincellenen
mevcut durum analizleri génderilmistir (6052 adada 4 adet ruhsatli bina, 7024 adada,] adet
ruhsatli bina oldugu anlasilmistir.)
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o DAVA KONUSU ALANIN 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI
/PLAN DEGISIKLIGI SURECI INCELENDIiGi UZERE;

1) Dava konusu 350 ada, 170 nolu parsel, Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 04.05.1988
giin ve 90 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Meclis karari ile kabul edilen ve Izmir Biiyiiksehir
Belediyesi tarafindan 29.08.1988 onayli Buca Imar Plam I. Etap Genel Revizyon Imar Planinda
yesil alanda ve dava konusu parsele komsu olan taginmazlar ise kismen yesil alanda, kismen
yolda, kismen de otopark alani iginde kalmaktadir.

2)Daha sonra Buca Belediye Meclisi’nin 28.02.1990 giin ve 102 sayili karariyla uygun
goriilen plan degisikliginde s6z konusu adanin bir kismi1 otopark ve yesil alan, bir kismu1 da Blok
Nizam-dort kat konut adasi olacak sekilde diizenlenerek, degisiklikle 03.12.1990 tarihinde
[zmir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nca onaylanmistir.

3) Buca Belediye Meclisinin 12.02.1991 giin ve 22 sayili karariyla uygun gériilen, yiiriirliikteki
imar planinda blok nizam 4 kat konut adasi, otopark ve ¢ocuk oyun alam olarak degistirilmesine
iliskin plan tadilati Gnerisi , Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanhgmnca 1962 vihi onanh
1/5000 élcekli Buca Imar Planinda séz konusu adanin konut alami olarak belirlendigi g6z
oniine alinarak; bir kismi otopark, bir kismi da Blok Nizam, dort kat konut adasi olacak
sekilde diizenlenip, 18.maddeye gore uygulama vapilacak alan smiri da belirlenerek 3030
sayilli yasanmin uygulama yvonetmeliginin 8/¢c maddesi kapsaminda degisiklikle 31.12.1991
tarihinde Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi’nca onaylanmistir.

DAVA KONUSU ALANIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
/REVIZYONU SURECI INCELENDiIGi UZERE;

Dava konusu alan; 1962 onayli 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar ( Eski ) Planinda ¢’Iskan Sahasi
 kullamm kararinda; 11.05.1981 tarihinde Imar ve Iskan Bakanligi’nca onaylanan 1/5000
olgekli Nazim Imar Planinda ,“K( Niifus Yogunlugu ve Yap: Diizeni (Korunacak Alanlar))’’,
“M ( Planlama Bolgesinde ( Briit konut yogunlugu 145 kisi/ha ) ) “’Konut Alam1 plan karari
ongoriilmiis alanda kalmakta olup , en son Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.01.2011
tarih ve 05.90 sayili karari ile kabul edilerek, Bagskanlik Makaminca 09.03.2011 tarihinde
onaylanan 1/5000 lcekli Buca Nazim imar Plam1 Revizyonunda dava konusu 6052 ve
7024 adalar Orta Yogunluklu Konut Alaninda kalmakta olup, 10 metrelik yoldan cephe alan
kisimlari Tali Is Merkezleri (2.ve 3.derece merkezler) kullaniminda kalmaktadir.




1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI ONERISi:
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_MAHKEMESI'NIN 05.04.2019 TARIH VE 2018/443 K. SAYILI KARARI
“VE DANISTAY 6.DAIRESININ 17.10/2022 TARIH VE 2020/5872 E:._
202218698 K. SAYILi, KARARI DOGRULTUSUNDA HAZIRLANAN
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% DAVA KONUSU ALANDA HAZIRLANAN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANI ONERISI:

Yukarida da bahsedildigi iizere; anilan Mahkeme karariyla dava konusu 1/1000 6l¢ekli
Uygulama Imar Plam degisikligi ile 223 nolu Parselasyon Planmmm, dayanagi 1/1000
dlcekli Uygulama Imar Plam degisiklizinde belirtilen > 18.madde uygulama siniri’’nin
dikkate alinmadigindan esitlik ilkelerine, planlama esaslarina, imar mevzuatina uygun
olmadig: gereke¢esiyle dava_konusu islemin iptaline karar verilmis oldugundan 223 nolu
parselasyon plam sinirim kapsayan alanda 6052 ve 7024 adalarda plansiz_duruma

diistiigiinden;

Buca, Kizilgullu Mahallesi, 6052 ada ve 7024 adalar ve g¢evresi alanda (223 nolu
parselasyon plani siirt kapsayan alanda) mahkeme karari ve halen yiriirlikkteki 1/5000
olgekli Buca Nazim Imar Plani Revizyonu ve Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanhigi’nmin
18.07.2024 tarih ve 2042686 sayili cevabi sayili yazisi dogrultusunda yiiriirliikkte bulunan iist
Olcekli plan kararlari ile mahkemenin iptal gerekgeleri, mevcut yapilagsmalar, parselasyon
plan1 6ncesindeki miilkiyet durumu goéz oniinde bulundurularak Belediyemiz Imar ve
Sehircilik Miidiirliigii Imar Durumu Sefligi, Harita Miidiirliigii’niin yazilar1 ve goriisleri de
dikkate alinarak sadece iptale konu 31.12.1991 tarihinde onaylanan 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi’ nin iizerindeki 18.madde uygulama ve diizenleme
siirinin__kaldirilarak 6052 ve 7024 adalarin  kullanim kararlarinin iptal &ncesindeki
kullanim kararlar1 korunarak Plan ve Proje Miidiirliigii’nce 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plami Onerisi hazirlanmustir.

Miidiirliigiimiizce ~ hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Onerisi; yiiriirliikteki
Mekansal Planlar Yapim Yé&netmeligi, 1/1000 6lgekli Buca ilgesi Uygulama Imar Plani Plan
Hiiktimleri dogrultusunda hazirlanmistir.




