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BUCA BELEDIYESI BASKANLIGI
Yap1 Kontrol Miidiirliigii

2025 AILE YILI

Say1: 2026/4 TY 26.01.2026
Konu: 38117 Ada 9 Parseldeki Bina Hakkinda.

3194 SAYILI IMAR KANUNU’NUN 39. MADDE UYGULAMASINA ESAS
TEHLIKELI YAPI TESPIT TUTANAGI

Ilgi:  (a) 16.01.2026 tarihli ve E-44178881-115.02.06-2831030 sayili izmir Biiyiiksehir Belediyesi
Yapi Kontrol Dairesi Bagkanligi’nin yazist.
(b) 26.01.2026 tarihli ve E.21194557-105.05-11737 sayil1 Tespit Tutanagt.

ilgi (a) yazi ile Buca lIlgesi, Ufuk Mahallesi, 910 Sokak, No:23 (Tapuda Kocatepe Mahallesi,
38117 ada 9 parsel) adresinde bulunan yapidan tugla diistiigii ve binanmn yikilmak iizere oldugu
belirtilerek gerekli islemlerin yapilmast talep edilmistir.

Ilgi (b) tespit tutanaginda, binanin zemin kat, 3 normal kat ve g¢ati kati olmak tizere 5 katli bina
oldugu, parselin bitisik nizam kose parsel oldugu, binanin bitisik parsellerdeki binalar ile arasinda 50
cm bosluk bulundugu, binaya sonradan eklenen 910 Sokak cephesine bakan eklentinin bina ile
birlesiminde bina boyunca gatlak olustugu, 910 Sokak cephesine bakan 3. kat ve ¢ati1 kat1 balkonlarinin
alt tabanindaki paspay1 betonunun dokiildiigti, balkon déseme donatilarinin bag tellerinden ayrilarak
styrildigr ve ciddi korozyona ugradigi, balkonun kose noktasinda déseme betonunun da dokiildiigii,
910 Sokak cephesine bakan 3. kat balkonuna sonradan ek déseme yapildigi, ek yerlerinde gatlamalar
oldugu ve ek désemenin sehim yaptigi, binanin merdiveninin bina kitlesi disinda imal edildigi, bu
alandaki kolon ve dosemelerde beton yiizeylerinde catlakliklar oldugu, paspayi betonlarinda
dokiilmeler oldugu ve agiktaki donatilarin korozyona ugradigi, 915 Sokak cephesine bakan bitigik
nizamdaki boslukta goriilen kisimda 1. kat ve 2. kat kolonlarinda siireksizlik oldugu, 3. katta ise kolon
olmadigi ve katin tasiyict Ozellikle olmayan yatay delikli tugla ile imal edildigi goriildiigi
belirtilmigtir.

3194 sayili Imar Kanununun 39. Maddesinde “Genel giivenlik ve asayis bakinindan tehlike arz
ettigi valilikge tespit edilen metruk yapilar ile bir kismi veya tamaminmin yikilacak derecede tehlikeli
oldugu belediye veya valilik tarafindan tespit edilen yapilarin sahiplerinin adrese dayali niifus kayit
sistemindeki adreslerine tehlike derecesine gore bunun izalesi igin belediye veya valilikge ii¢ giin
icinde tebligat yapilir. Yapi sahibine bu sekilde tebligat yapilamamasi hdlinde bu durum tebligat
yapan idarenin internet sayfasinda 30 giin siire ile ilan edilir ve tebligat varakasi teblig yerine kaim
olmatk iizere tehlikeli yapiya asilir ve keyfiyet muhtarla birlikte bir zabitla tespit edilir. Malik disinda
binada ikamet amaciyla oturanlara da ayrica tahliye igin tebligat yapilir.

Tebligat1 veya ilant miiteakip 30 giinii gegmemek tizere ilgili idarece belirlenen siire iginde yapi
sahibi tarafindan tehlikeli durumun ortadan kaldirilmamast hdalinde, tehlikenin giderilmesi veya yikim
isleri belediye veya valilikge yapilir ve masrafi % 20 fazlasi ile yapir sahibinden tahsil edilir.
Alakalimin fakruhali tevsik olunursa masraf belediye veya valilikge biitgesinden karsilanmir. Tehlike
durumu o yapi ve civarmin bosaltilmasint icabettiriyorsa mahkeme kararma liizum kalmaksizin zabita
marifetiyle derhal tahliye ettirilir.” hilkmii geregince gerekli onlemlerin alinmasi ve tehlikenin ortadan
kaldirilmasi gerekmektedir.

Ayrica 3194 sayih imar Kanununun 42. Maddesinde “Yapildigi tarih itibariyla plana ve
mevzuata uygun olmakla beraber, mevcut haliyle veya ongoriilen bir afet tehlikesi karsisinda can ve
mal emniyetini tehdit ettigi veya edecegi ilgili idare veya mahkeme karart ile tespit olunan yapilara,
ilgili idarenin yazili ikazina ragmen idarece taninan siire iginde takviyede bulunmayan veya bu
yapilart 39 uncu madde uyarinca yitkmayan yapi sahibine on bin Tiirk Lirasi idari para cezasi verilir.”
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hiikmii ile 2026 yili idari Para Cezas1 270.097,00 TL olup “Her takvim yili basindan gegerli olmak
iizere o yil igin 4/1/1961 tarihli ve 213 sayili Vergi Usul Kanununun miikerrer 298 inci maddesi
hiikiimleri uyarmca tespit ve ilan edilen yeniden degerleme oramnda bir Tirk Lirasmn kiisuru da
dikkate alinmak suretiyle artirilarak uygulanir.” hitkkmii bulunmaktadir.

Sonug olarak, ilgi (b) tespit tutanaginda belirtildigi iizere, yerinde yapilan inceleme neticesinde
bahse konu binanin kanaatimizce tehlike arz ettigi degerlendirildiinden is bu tutanak yapi sahibine
ilan tarihinden itibaren 30 (otuz) giin siire zarfinda bahse konu yapinin yiktirilmasi veya tehlike arz
etmeyecek sekilde onarilmasi igin diizenlenmekte olup; aksi takdirde Idaremizce gerekli yasal
islemlerin yapilacagi tebligin ilan olunur.

Is bu tutanak ekleriyle birlikte toplam 2 (iki) sayfa ve 2 (iki) niisha olarak diizenlenerek imza
altma alinmigtir.

Ek: Bina Fotografi (1 adet).
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